Gemeinde Echem

Bebauungsplan Nr. 9 ,,Hagenhorstweg“ mit ortlicher Bauvorschrift

gem. § 13 b BauGB

Begrindung
Stand 25.10.2017
AUSLEGUNGSEXEMPLAR

]
.
B -
unmaBstablich s e Rt
a5
LG L Katasterverwaltung, @ 2010

UTE MEHRING

: STADT

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG g



Diese Planung wurde erarbeitet von:

UTE MEHRING

STADT+ ~— SN\
LANDSCHAFTSPLANUNG

Stadtkoppel 34 21337 Luneburg
Tel.: 04131 400 488-0 Fax 04131 400 488-9

E-Mail: mehring@slplanung.de



Gemeinde Echem - B-Plan Nr. 9 ,,Hagenhorstweg" mit OBV - Begrindung

Inhaltsverzeichnis

1 Planungsanlass Und =zi€le ... e 4

2 Rechisgrundlage und Verfahren ............cccccoiieeveiriiiiineiinnccnneennccsnneenseccnnneens 4

3  Bestandsaufnahme...........ccocciiiiiiiiiiiiiiiiiiiteee e 6

3.1 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung, Topographie ........c.cccceeeveeeceecenene 6

4 7Zu beachtende Plangrundlagen ...........vveiiiiiiiiiirnicceceeeeeeeeennnneneesennns 6

4.1 Region_gles Raumordnungsprogramm des Landkreises LUneburg 2003 in der Fassung

AEr 2. ANAEIUNG 20T 6.ttt ettt et e te e e teeete e e s taeestbeestbeesbaeesbaeasasassssesenssessseessseesseeanes 6

4.2 FIOCHENNUIZUNGSDION ottt ettt ettt e v e eta e e s tbe e s b e e ebaeetbaesssaesasaesnsaeessseenssanas 7

4.3 SONSHGE PIONUNGEN ..ottt ettt ettt ettt ettt seteetaesabeeabessbessbesasessbeenseensaenseenseesseessaenseensenn 7

A4 GUIOCKTEN ettt ettt sttt sttt et ettt 8

5 Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplans..................uueeeeeenneee. 9

5.1 Art- und MaB der bAuliChen NUTZUNG .....oouieiiieeeeeeeeeeeeeteeteete ettt ettt rean 9

5.2 Bauweise, Uberbaubare GrundstUCKSIIACNE ..o 9

5.3 Verkenr/ ErSCRIIEBUNG . ....ocuii ettt ettt e e e e te e te e te e sseess e tsenseeeses 10

5.4 Flachen fir Nebenanlagen/ MUllbereitstellungsflichen ... 11

5.5 Flache fUr ENtSOrguUNGSANICGEN w.occuiiieiecieeceieete ettt ettt ettt ettt ete e e te e e beeete e e e e s ae e ae e e anns 11

5.6 IMIMISSIONSSCRUTZ ...ttt sttt b et et be bbbt b s e et beebes 11

5.7 Oberfladchenentwdsserung/ Grundwasser- und GewdassersChutz ........cccecveeeeceeceeceeneenee, 14

5.8 GIUNOIANUNG .eoieiiiiiieeeteee ettt e tte e tte s tte s ttestaesttestaesteestaesbaessaessaesseessaessaessaessaessaessaesseesseeseeseenses 15

6  Ortliche BAUVOISCHIIfL............coeveveerererereeeeereseeeseeesereseseseseseasesesesesesnenesenes 16

7 Ver- und EnfSOrgQUNQG .......ceeeiiiiiiiiiiiiiiiieetttinnnncnneetessssseessnnsessessssssssnns 16

8 Stadtebauliche Werte..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiintcnecntc e 17

9. UmWwelbelange....... . ettt see e e e e e e e e aas s s s e e e e eeeaannns 18

9.1 GeSetZlICNEr RONMEN ...ttt ettt ettt sttt et 18

9.2 Bestandsaufnahme UNd BEWEIUNG ...c..ocuiciicicecece ettt vt 18

9.3 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung/ Vermeidung Minimierung von Eingriffen...22

Literaturverzeichnis / Quellenverzeichnis...............ccooceiiviirniiiininiiinniiininecnnnnne 26

ANLAGEN:

1. Orientierende Baugrunduntersuchung /Gutachterliche Stellungnahme
(Baugrundlabor Luneburg 2017)

2. Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9
,Hagenhorstweg" der Gemeinde Echem (Bonk-Maire-Hoppmann GbR Garbsen
08/2017)

3. ErschlieBungsplanung - Vorentwurfsplanung (Ingenieurgesellschaft Heidt und Peters,
31.05.2017)

4, Erschitterungstechnische Stellungnahme zur geplanten Aufstellung des Bebauungs-

plans Nr. 9 ,Hagenhorstweg" der Gemeinde Echem (Bonk-Maire-Hoppmann GbR
Garbsen 13.03.2017)

UTE MEHRING

STADT

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~



Gemeinde Echem - B-Plan Nr. 9 ,,Hagenhorstweg" mit OBV - Begrindung 4

1 Planungsanlass und -ziele

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,H&genhorstweg" mit &rtlicher Bauvorschrift stellt die Umsetzung
einer Wohnbaufldche aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Scharnebeck fir
die Gemeinde Echem dar und schafft so die Grundlage fur ein neues Baugebiet zur Deckung
des Bedarfs an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Echem.

2 Rechtsgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wurde nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) im Normalverfahren
begonnen. Es wurde mit dem Aufstellungsbeschluss am 22.12.2016 formlich eingeleitet.

Es soll nun auf der Basis der seit 13.05.2017 gultigen Novelle des Baugesetzbuches vom
04.05.2017 zur Erleichterung des Wohnungsbaus gemdaB dem neu eingefUhrten § 13 b weiter-
gefGhrt werden.

Demnach gilt bis zum 31. Dezember 2019 der § 13a BauGB entsprechend fUr Bebauungspla-
ne mit einer Grundfldche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadrat-
metern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fl&ichen begrindet wird, die sich
anim Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

GemdB dem auf das Verfahren angewendeten § 13b BauGB in Verbindung mit
§ 13 a BauGB darf ein Bebauungsplan auf Flidchen, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile angrenzen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die in der nach-
folgenden Tabelle 1 aufgefUhrten Voraussetzungen erfullt sind.

Auf die DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verzichtet.

Im vorliegenden B-Planverfahren hat die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 6.3. bis 7.4. 2017 bereits stattgefunden.

Die Offentlichkeit wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer dffentlichen Auslegung beteiligt.
Die Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wird gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

AuBerdem liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 und
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), beide zuletzt gedndert am 04.05.2017 zugrunde.
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Bedingungen des § 13 b i.V. § 13 a BauGB Auswertung

§ 13b Satz 1 BauGB

GroBe der Grundflache weniger als 10.000 m?2* trifft zu
(2.372 m?)

§ 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zul&ssigkeit von Vorhaben, fUr die eine nein

UVP erforderlich ist?

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. nein

7b BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Sind bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung nein

der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten?

§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes? nein

BeeintrGchtigung der geordneten stddtebaulichen Entwicklung nein

des Gemeindegebietes?

*Die GroBe des Plangebietes betragt 8.742 m2. Auf der Basis der festgesetzten Grundfldchenzahlen 0,4 (WA 1) und

0.3 (WA 2) betrdgt die Grundfl&che des Plangebietes insgesamt 2.372 m2.
Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13b BauGB
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3 Bestandsaufnahme
3.1 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung, Topographie

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 liegt am sudlichen Rand von Echem, &stlich der
Bahntrasse.

Es umfasst die FlurstGcke 53 und 54 der Flur 20 (Gemarkung Echem) mit einer Gesamtfladche
von ca. 0,87 ha und grenzt unmittelbar sGdéstlich an die Bahnlinie von Lineburg nach
Lauenburg.

Nordwestlich der Bahnlinie und nérdlich des Plangebietes liegen Grundsticke des Dorfgebie-
tes von Echem, &stlich Uberwiegend zum Wohnen genutzte Grundsticke am Hdagenhorst-
weg.

Im SUden wird das Plangebiet durch einen Graben begrenzt. Das Uberwiegende Plangebiet
und die sudlich des Grabens liegende Fidche werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Zum Plangebiet gehdrt eine Wegeparzelle mit einem stdlichen angrenzenden Graben, die
an den Hagenhorstweg anbindet. Nordlich der Wegeparzelle und stdlich des Grabens gren-
zen ebenfalls WohnbaugrundstUcke an.

Das Geldnde des Plangebietes ist fast eben. Es fallt von Nordosten nach Sudwesten vom
6 m U NN auf 5 m U NN leicht ab.

4 7u beachtende Plangrundliagen

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg 2003
in der Fassung der 2. Anderung 2016

Die Abwdagung mit den Zielen der Raumordnung ist bereits im Rahmen der 33. Anderung des
Fldchennutzungsplans erfolgt (vgl. Kap. 4.2).

Die Ausweisung von Baugebieten in Echem im Rahmen der 33. Anderung des F-Plans wurde
mit dem Landkreis LUneburg am 17.11.2011 und am 06.06.2012 abgestimmt (BegrGndung zur
33. Anderung des Fl&chennutzungsplans, S. 13). Ziel war eine Darstellung an Baufl&échen zu
erzielen, die raumordnerisch vertretbar ist.

Zwar wird dem Ort Echem im RROP keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen. Es ist jedoch zu
berucksichtigen, dass fur die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden nicht nur die grund-
zentrale Funktion ausschlaggebend ist, sondern auch das folgende Ziel des RROP:

,Die Gemeinden haben ihre Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralérilichen
Standorte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen Personennahverkehrs
auszurichten. Dies gilt sowohl fUr die Haltepunkte des schienengebundenen als auch des
straBengebundenen OPNV (Regionale Hauptlinien1), deren StreckenfUhrungen die (Uber-)
regionalen Siedlungsentwicklungsachsen bilden*. (RROP 2.1 06)

Das trifft fur Echem zu. Es ist auf einer Siedlungsentwicklungsachse gelegen und weist eine
gute OPNV-Versorgung (Schiene) auf (RROP, Begrindung, S. 70 Tabelle 4: Aufgaben der
Siedlungsstandorte).

Echem ist durch einen Bahnhof mit Fernverkehrsfunktion sehr gut an den &éffentlichen OPNV
angebunden (Bahnstrecke LUneburg — LUbeck, stindliche Verbindung in beide Richtungen,
10 Fohrminuten nach Luneburg HBf). Das Plangebiet des B-Plans Nr. 9 liegt in einer Entfernung
von ca. 400 m und somit in unmittelbarer N&he zum Bahnhof, der auch fuBldufig oder mit
dem Fahrrad gut erreichbar ist.

Echem ist darUber hinaus Standort des Landwirtschaftlichen Bildungszentrums als wichtiger
Arbeitgeber, welches der Uberbetrieblichen Aus- und Fortbildung fir Landwirte in
Niedersachsen insbesondere im Bereich Rinder und Schweine dient. Echem wird im RROP aus
diesem Grund die besondere Entwicklungsaufgabe Bildung und Forschung zugewiesen.
GemdaB dem RROP (2.3 09) ist ,Echem als Standort fUr landwirtschaftliche Bildung und
Forschung zu sichern und zu entwickeln. Diesem Ziel hat die Aufstellung zweier
Bebauungspldne als  Grundlage  zur  Erweiterung und Modernisierung des
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Ausbildungsbereiches Rind und zur Neuansiedlung des Ausbildungsbereiches Schwein im
Jahre 2013 gedient. Aus der Erweiterung des LBZ in den Jahren 2015 und 2016 resultiert auch
ein zusatzlicher Bedarf an Mitarbeiterwohnungen.

Echem ist gemeinsam mit Hohnstorf zudem auch Standort einer Grundschule, die gemeinsam
mit dem LBZ zur Attraktivité&t von Echem als Wohnort beitrégt.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 kd&nnen in den kommenden Jahren ca. 15 bis
maximal 20 Wohneinheiten realisiert werden. Diese Zahl geht unter BerUcksichtigung der
Verkleinerung der HaushaltsgroBe nur leicht Uber die gem. RROP unbeachtliche
Wohnfldchenausweisungen von unter 3 % hinaus (ca. 11 bis 13 WE).

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan, die 33. Anderung aus dem Jahre 2013, stellt das gesamte
Plangebiet bereits in Vorbereitung der vorliegenden Bauleitplanung als Wohnbaufldche dar
(Anderungsbereich 4, vgl. auch Kap. 4.1).

Nordlich wird Mischgebiet dargestellt, dstlich ebenfalls Wohnbaufldchen. Nordwestlich an-
grenzend wird die Bahnanlage dargestellt. SUdlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftli-
che Flachen an.

Ca. 200 m sudlich des Plangebietes verlauft die Grenze des Biosphdrenreservates Nieder-
sAchsische Elbtalaue.

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 1: Al-_;S.ZUg wirksamen F-Plan, 33. Anderung Fldchénnu’rzungsplon
Samtgemeinde Scharnebeck

4.3 Sonstige Planungen

Der Gemeinde wurde bekannt gegeben, dass ein in einer Entfernung von ca. 350 m zur sud-
westlichen Plangebietsgrenze liegender landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung
seine Erweiterung um 300 Stallplatze plant.

Nach einer im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 9 vorgelegten fachli-
chen Stellungnahme (LWK Niedersachsen, 2107) hat das Plangebiet des B-Plans Nr. 9 keinen
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limitierenden Einfluss auf die Erweiterungsplanung des Betriebes, da sich die Immissionen der
geplanten Betriebserweiterung vergleichbar auf ndher zum Betriebsstandort im Dorfgebiet
liegende Wohnhduser auswirken und somit von diesen bereits eine limitierende Wirkung aus-
geht.

44 Gutachten

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebietes an der Bahnstrecke 1150 der Deutschen
Bahn AG k&nnen Beeintrchtigungen der schutzbedUrftigen Wohnnutzung durch Schall sowie
ErschUtterungen ausgehend von dem Bahnbetrieb nicht ausgeschlossen werden. Mit dem
Ziel, gesunde Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten, wurden zum Bebauungsplan Nr. 9 zwei
Gutachten vorgelegt.

Schalltechnische Untersuchung (Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017)

Ziel der vorgelegten Schalltechnische Untersuchung ist es, fir das Plangebiet des Bebau-
ungsplans N. 9 die AuBenldrmbelastung durch Schienenverkehrsgerdusche als Grundlage
einer Bemessung des erforderlichen passiven Schallschutzes zu ermitteln. DarGber hinaus wer-
den die ebenfalls durch Ger&usche von der Bahnstrecke ggf. betroffenen ,,AuBenwohnbe-
reiche" (Terrassen, Balkone) in die Beurteilung einbezogen. Die Beurteilung der Ger&uschsitu-
ation erfolgt auf der Grundlage von Beiblatt 1 zu DIN 18005. Bezuglich der Bemessung des
»passiven Schallschutzes" werden die Vorgaben der DIN 4109 herangezogen.

Die Berechnungen erfolgen flachenhaft in Form von Rasterldrmkarten in unterschiedlichen
Berechnungshéhen.

MaBgebend ist der Zugverkehr auf der eingleisigen Strecke 1150. Die den Emissionsberech-
nungen zu Grunde liegenden Daten (Prognose 2025) wurden von der Deutschen Bahn AG
Bereich L&rmschutz TUL Berlin, (Juni 2017) erworben.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden fUr das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 9 die maBgeblichen AuBenldrmpegel bzw. die festzusetzenden Larmpegelbereiche
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" abgeleitet.

Anhand derer ist die erforderliche Schallddmmung der Umfassungsbauteile (z.B. Wénde,
Fenster, Dachkonstruktionen) zu bemessen, es werden weitere MaBnahmen zum passiven
Schallschutz fUr schutzbedUrftige RGume und AuBenwohnbereiche abgeleitet, die unter die
so genannte architektonische Selbsthilfe fallen (Grundrissgestaltung, Anordnung von R&u-
men) und darUber hinaus technische MaBnahmen betreffen (Einbau von LGftungen for
Schlafrdume).

Erschitterungstechnische Stellungnahme (Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 03/2017)

Im Rahmen einer erschifterungstechnischen Stellungnahme wurde geprUft, ob die Anforde-
rungen der DIN 4150, Teil 2 (Einwirkung von ErschUtterungen auf Menschen in Gebduden) im
Bereich von geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 unter
BerUcksichtigung der Erschitterungen aus dem Eisenbahnbetrieb eingehalten werden.

Auf Grundlage der Ergebnisse von Emissionsmessungen im Bereich der Bahnanlage der Deut-
schen Bahn AG wurden die zu erwartenden ErschiUtterungsimmissionen in geplanten Bauvor-
haben prognostiziert und nach der DIN 4150, Teil 2 ,,ErschUtterungen im Bauwesen; Einwirkung
auf den Menschen im Gebdude" fUr Erschitterung beurteilt.

FUr die geplante Wohnbebauung wurden bei der Prognoseberechnung folgende Randbe-
dingungen zugrunde gelegt:

- Nicht unterkellerte Gebdude, damit wird bei der Prognose der ungunstigere Fall an-
genommen, da die Werte fUr nicht unterkellerte Gebdude i.d.R. Gber denen von un-
terkellerten Gebduden liegen;

- Betondecke (18 cm) fUr Deckeneigenfrequenzen von 10 — 40 Hz;

- Holzbalkendecke fUr Deckeneigenfrequenzen von 10 — 40 Hz;

- Minimalabstand zum Gleis ca. 23 m.

Die Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass fir Gebdude mit Betondecken bei dem
vorgesehenen Minimalabstand der Baugrenze von 23 m vom Gleis im gesamten B-Plangebiet
keine MaBnahmen zum Schutz vor ErschUtterungen erforderlich sind.
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Gebdude mit Holzbalkendecken sind zum Schutz vor Erschitterungen in einen Abstand von
mindestens 24 m vom Gleis zu errichten.

5 Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplans
5.1 Art- und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Hagenhorstweg" soll Uberwiegend zum Wohnen
genutzt werden. Dafir wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses wird in zwei Teil-
gebiete aufgeteilt, die hinsichtlich der zuldssigen Bauweise und des MaBes der baulichen
Nutzung gestaffelt werden, das Allgemeine Wohngebiet WA 1 entlang der Bahnanlage, im
Nordwesten des Plangebietes und das Allgemeine Wohngebiet WA 2 im Sudosten des Plan-
gebietes, welches an die Bestandsgrundsticke am Hagenhorstweg anschlieft.

Aufgrund der rGckwartigen Lage des Plangebietes, welche die ErschlieBung Uber eine Stich-
straBe erfordert, werden von den gemdanB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. An ande-
ren Stellen in Echem sind geeignete Bereiche fUr diese Nutzungen vorhanden.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird fUr EinzelhGuser festgesetzt, dass maximal 2 Wohnun-
gen je Wohngebdude zul@ssig sind. Dadurch wird fur Einzelhduser eine zweite Wohnung er-
maoglicht, jedoch keine Einzelhduser mit mehr als zwei Wohnungen, also Mehrfamilienhduser.
FUr Doppelhduser und Hausgruppen wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je Gebdu-
de zulassig ist, da ein Doppelhaus bauplanungsrechtlich aus zwei Wohngebduden (Doppel-
haushdlften), eine Hausgruppe aus mehreren Wohngebduden besteht, die auf benachbar-
fen GrundstUcken an den gemeinsamen Grundstucksgrenzen aneinandergebaut sind. Somit
ist je Einzelgebdude nur eine Wohnung zul&ssig. Die Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
e Wohngebdude wird festgesetzt, um eine fUr das Plangebiet und die ErschlieBungssituation
angemessene Verdichtung zu erméglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die maximal zul&ssige GrundstUcksgréBe auf 800 m?
begrenzt (je Doppelhaushdlfte 400 m?). Dadurch soll neben einer angemessenen Verdich-
tung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen werden.

In dem an die Bahntrasse angrenzenden allgemeinen Wohngebiet WA 1 werden eine GRZ
von 0,4 sowie maximal 2 Vollgeschosse zugelassen. Die maximale Firsthéhe wird auf 10 m be-
grenzt Die Traufhdhe wird nicht begrenzt.

Durch diese Festsetzungen soll mit der ermdglichten Bauweise (Hausgruppen) entlang der
Bahntrasse auf kleineren Baugrundsticken eine gute FlGchenausnutzung erreicht sowie
gleichzeitig eine Abschirmung des Ubrigen Baugebietes vor Schallimmissionen von der
Bahntrasse bewirkt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden mit RiUcksichtnahme auf die Ortstypik auf den
angrenzenden GrundstUcken eine GRZ von 0,3 und maximal ein zuldssiges Vollgeschoss fest-
gesetzt. Die Firsthohe wird auf 9 m begrenzt, die Traufhdhe auf 4,5 m.

Im WA 2 wird angrenzend an die Bestandsgrundstucke am Hagenhorstweg somit eine gerin-
gere Hohenentwicklung und Verdichtung ermdglicht.

Somit erfolgt eine Staffelung unterschiedlicher Gebdudetypen im Plangebiet mit BerUcksich-
figung der Bebauung im Bereich der Nachbargrundsticke.

Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante der Mittel-
achse der erschlieBenden Verkehrsfldche, bezogen auf die Mittelung aller Gebdudeseiten
des Hauptgebdudes. Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte Traufhdhe ist der Schnittpunkt
der Dachhaut mit der gedanklich linear fortgefGhrten Senkrechten der AuBenkante der Au-
Benwand. Diese Festsetzungen der Bezugspunkte dienen der eindeutigen Definition der fest-
gesetzten Hohen.

5.2 Bauweise, iberbaubare Grundsticksflache

Im Sinne einer aufgelockerten Bauweise werden im Uberwiegenden Plangebiet, im WA 2,
Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1,
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entlang der Bahntrasse sind zusétzlich auch Hausgruppen (Reihenhduser in offener Bauweise)
zul@ssig.

In der offenen Bauweise sind gemdaB § 22 Abs. 2 BauNVvVO die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. lhre Ladnge darf héchstens 50 m betragen.

Die Baugrenze wird gegenUber der ErschlieBungsstraBe sowie der nédrdlichen und der 6stli-
chen Grundsticksgrenze mit dem gemdan NBauO zuldssigen Mindestabstand von 3 m festge-
setzt, um eine gute Ausnutzung der WohnbauflGche zu erméglichen.

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Lineburg, dem Was-
serverband der IImenauniederung, den FidcheneigentiUmern und —nachbarn ist vorgesehen,
einen Antrag auf Aufhebung und RUckbau des sUdwestlich an das Plangebiet grenzenden
Grabenabschnitts zu stellen (vgl. Kap. 5.7, Abb. 2). Ein Unterhaltungsstreifen wird nicht weiter
erforderlich sein. Die Baugrenze wird hier im Abstand von 3 m zur GrundstUcksgrenze festge-
setzt.

GegenUber der Teilfléche des sudostlich an die erschlieBende Verkehrsfldche sowie an das
Allgemeine Wohngebiet WA 2 angrenzenden Grabens 3. Ordnung der nicht zu den Ver-
bandsgewdssern des Wasserverbandes der llmenauniederung gehort, die in das Plangebiet
einbezogen ist, wird die Baugrenze im Abstand von 3 m festgesetzt, um die Entwdasserungs-
funktion des Grabens sicherzustellen.

GegenUber der westlich angrenzenden Bahntrasse wird die Baugrenze mit einem Abstand
von 8 m zur GrundstUcksgrenze festgesetzt bzw. mit einem Abstand von 3 m gegenUber der
festgesetzten Anpflanzfldche, auf der eine die Bahnanlage abschirmende Hecke geplant ist.

5.3 Verkehr/ ErschlieBung

ErschlieBung

In das Plangebiet wird eine Wegeparzelle einbezogen, die an den Hagenhorstweg an-
schlieBt. Seine ErschlieBung wird dadurch gesichert.

Im Bereich dieser Wegeparzelle und weiterfGhrend in das Plangebiet hinein wird auf der Basis
der vorliegenden ErschlieBungsplanung des Vorhabentrégers (Heidt und Peters, Mai 2017)
eine &ffentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Im Bereich der festgesetzten StraBenver-
kehrsflache mit einer Gesamtbreite von 7 bis 7,5 m wird die ErschlieBungsstraBe auf einer Lan-
ge von ca. 130 m in einer Ausbaubreite von 5 m geplant. Seitlich werden Entwdasserungsmul-
den und zur Verkehrsberuhigung wechselseitig Stellpldtze angeordnet.

Die StraBe endet in einer Wendeanlage nach RAST 06 (Richtlinie f. Anlage von StadtstraBen)
mit einem Durchmesser von 13,10 m, die auch dem Schwerlastverkehr und dreiachsigen MUll-
fahrzeugen ein Wenden ermdéglicht. Es ist vorgesehen, in der Wendeanlage das Parken zu
untersagen.

RUckwdartige Bereiche werden durch Wohnwege(4,5 m Breite) angebunden.

In dem Bereich, wo die StraBenverkehrsfldche an den Hagenhorstweg anbindet wird sie bis-
her durch den Standort einer Abwasserpumpstation der Samfigemeinde Scharnebeck auf
FlurstUck 54 eingeschrénkt. Von diesem FlurstUck wird nach Abstimmung mit der Samtge-
meinde Scharnebeck ein 50 cm breiter Streifen in die StraBenverkehrsfldche einbezogen, um
auch hier eine Ausbaubreite der ErschlieBungsstraBe von 5 m gewdhrleisten zu kdnnen.

Aus der Planung resultierende Verkehre

Im Plangebiet sind gemdB der getroffenen Festsetzungen (vgl. Kap. 5.1 und 5.2) 15 bis maxi-
mal 20 Wohneinheiten geplant. Pro Wohneinheit ist von durchschnittlich 3 Einwohnern auszu-
gehen. Im Baugebiet werden also ca. 45 bis 60 Einwohner wohnen.

Jeder Einwohner verursacht taglich etwa 3 Wege, wodurch 135 bis maximal 180 Wege ent-
stehen bzw. in den Spitzen ca. 10 bis 13 Fahrten/h. Bei der Lage des Wohngebietes werden
ca. /0% dieser Wege mit dem Kfz zurickgelegt. Es entstehen also ca. 95 bis maximal 126 Kfz-
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Fahrten am Tag. (abgeleitet aus Verkehrsernebung Echem &stlich Kiefernweg zum Baugebiet
Am Osterwinkel, Zacharias Verkehrsplanung 2013).

Auch der Besucher-, Beschdftigten- und Wirtschaftsverkehr kann in Abh&ngigkeit von der An-
zahl der Einwohner abgeschatzt werden. Nach [Hinweise zur Schatzung des Verkehrsauf-
kommens von Gebietstypen, Forschungsgesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen (FGSV),
Koéln, Ausgabe 2000] wird ein Ansatz von 0,2 Fahrten / Einwohner gewdhlt, so dass mit 9 bis 12
Kfz-Fahrten/Tag gerechnet wird. Insgesamt ist von 104 bis 138 Fahrten/Tag auszugehen.

Uber den Hagenhorstweg werden aktuell bereits 12 Grundsticke erschlossen mit ca. 20
Wohneinheiten. Wenn pro Wohneinheit ca. 3 Einwohner angenommen werden, die taglich 3
Fahrwege verursachen (70 % mit dem PKW, 0,2 Fahrten/Einwohner fUr Besucher-, Beschaftig-
fen- und Wirtschaftsverkehr) dann resultieren im Bestand auch bereits ca. 138 Fahrten bzw.
ca. 10 Fahrten/h in den Spitzen.

Zwar erhéht sich durch das Plangebiet die Anzahl der Fahrten auf dem H&genhorstweg. Sie
bleibt dabei immer noch deutlich unter den Werten, die dem jetzigen Ausbau des Hagen-
horstweges entsprechen. GemdaB dem jetzigen Ausbaustandard als Wohnweg mit einer Par-
zellenbreite von > 7 m und einer befestigten Fahrfldche von ca. 4,5 m Breite durften gem.
RAST 06 bis zu 150 Kfz/h auf dem Hagenhorstweg fahren. Dies ist eine deutlich héhere Kapazi-
tat als die zurzeit vorhandenen 10 Kfz/h bzw. auch als die zukUnftigen ca. 20 bis 23 Kfz/h.

5.4 Flachen fur Nebenanlagen/ Mullbereitstellungsflachen

Im Bereich der StraBenverkehrsfidche mit einer Gesamtbreite von 7 bis 7,5 m stehen ausrei-
chende FlGdchen als MUllbereitstellungsfidche fur die Uber den nordéstlichen Wohnweg ange-
schlossenen rickwartigen Grundsticke zur VerfGgung.

Im Bereich der Wendeanlage stehen keine Fidchen fir MUllbereitstellungsfldchen zur Verfu-
gung, da deren Wenderadius nicht eingeschrénkt werden darf. FUr das Allgemeine Wohnge-
biet WA 1, welches zum GroBteil Uber den an die Wendeanlage anschlieBenden siGdwestli-
chen Wohnweg erschlossen wird, wird deshalb festgesetzt, dass angemessene Mullbereitstel-
lungsfldchen mit einem Umfang von 1,65 m2/Wohneinheit im Anschluss an die von dreiachsi-
gen Mullfahrzeugen anfahrbare Verkehrsfldche (Wendeanlage) zu erstellen sind.

5.5 Flache fir Entsorgungsanlagen

In dem Bereich, wo die Wegeparzelle (StraBenverkehrsfldche) an den Hagenhorstweg an-
bindet, wird sie durch den Standort einer Abwasserpumpstation auf Flurstick 54 geringfugig
eingeschrénkt. Von diesem FlurstUck wird nach Abstimmung mit der Samtgemeinde Schar-
nebeck ein 50 cm breiter Streifen in die StraBenverkehrsfiGche einbezogen (vgl. Kap. 5.3).
Dieser Streifen gehort zwar zu dem FlurstGck, auf dem die Abwasserpumpstation errichtet
wurde, ist aber fUr deren Funkfionsfahigkeit nicht erforderlich. Er kann zur ErschlieBung des
Plangebietes genutzt werden, ohne den Betrieb der Pumpstation zu beeintrchtigen.

Die Abwasserpumpstation ist nach Information der Samtgemeinde Scharnebeck als Tragerin
der Abwasserbeseitigung bereits so bemessen, dass sie das Abwasser aus dem Plangebiet mit
entsorgen kann.

5.6 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet einwirkender Schienenverkehrsldrm

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke Lineburg — Lauenburg an (eingleisige
Bahnstrecke 1150.). Von dieser wirken L&rmimmissionen auf das Plangebiet ein.

Sie wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt (Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, 08/2017). Demnach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stédtebau” von tags 55 dB(A) im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss bei freier
Schallausbreitung auf ca. 40 % der Wohnbaufldche Uberschritten. Die Uberschreitungen des
Orientfierungswerts tags betragen (innerhalb der Baugrenze) um bis zu 6 dB(A). Nachts wird
der Orientierungswert von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet zwischen 5 dB(A) und 17 dB(A)
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Uberschritten.
(Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017, S. 9)

FUr schutzwurdige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) ist unter Beachtung der
Uberschreitungen des Orientierungswertes fir den westlichen Plangebietsbereich die Anord-
nung an den schienenabgewandten Gebdudeseiten (Ostseiten) vorzusehen. An diesen Ge-
bdudeseiten kann durch die Eigenabschirmung der geplanten Baukdrper ein um ca. 5 - 8
dB(A) niedrigerer Beurteilungspegel erwartet werden (Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017,
S.9).

Neben der Ausrichtung und Grundrissgestaltung der geplanten Bebauung werden auch pas-
sive (bauliche) SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung der erforderlichen Innenraumpegel
festgesetzt.

Dabei sollte durch eine optimierte Grundrissgestaltung die Anordnung von Fenstern von
SchlafrfGumen und Kinderzimmmern auf den der Bahnstrecke zugewandten Gebd&udewestsei-
fen soweit wie moglich ausgeschlossen werden (architektonische MaBnahmen zur Selbsthil-
fe). An den bahnzugewandten Seiten sollfen nicht schutzwUrdige Nutzungen, wie Treppen-
hduser, Bader, Kichen (keine WohnkUchen), AbstellrGume etc., vorgesehen werden.

FUr die verbleibenden von einer Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen Gebdu-
deseiten wird die Festsetzung passiver SchallschutzmmaBnahmen erforderlich.

Hierdurch kann der Schutzanspruch innerhalbb der RGume bei geschlossenem Fenster gewdahr-
leistet werden.

Die erforderliche Schallddmmung der Umfassungsbauteile (z.B. Wande, Fenster, Dachkon-
struktionen) von schutzbedUrftigen RGumen ist nach der eingefUhrten Bauvorschrift DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau" anhand der ermittelten AuBenl@rmbelastung zu bemessen. Das
setzt jeweils eine detaillierte Kenntnis der baulichen Verhdltnisse (Geometrie der AuBen- und
Fensterflachen, aguivalente Absorptionsfldchen der betfroffenen RGume usw.) voraus. Diese
Informationen liegen bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht vor und kénnen nur bei
dem konkreten Einzelbauvorhaben BerUcksichtigung finden.

(Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017, S. 10)

Als Grundlage fUr die Festsetzungen zum Schallschutz im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9
wird auf die Ladrmpegelbereiche der DIN 4109 abgestellt. In der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans werden sowohl die Larmpegelbereiche fUr die Beurteilungszeit ,tags” (LPT) als
auch fur die Beurteilungszeit ,,nachts" (LPN) zeichnerisch festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelberei-
chen (LPN und LPT) nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz gemdaB der DIN 4109 zu beachten sind.

Im gesamten Plangebiet des Bebauungsplans N. ¢ wird der Orientierungswert der DIN 18005
fUr Allgemeine Wohngebiet nachts von 45 dB(A) Gberschritten.

Entsprechend der DIN 18005 (Beiblatft 1 zur DIN 18005, 1.1) ist bei Beurteilungspegeln Uber 45
dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf h&ufig nicht mehr mog-
lich ist. In diesem Sinne ist ab einer AuBenldrmbelastung Uber 45 dB(A) nachts fir Schlafréume
und Kinderzimmer die gewUnschte bzw. erforderliche RaumlUftung kontinuierlich Uber eine
von einem aktiven manuellen Offnen der Fenster unabhdngige LUftung zu gewdhrleisten
(Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017,S. 11)

+Ubliche" Fenster weisen in gekippt gedffneter Stellung - unabhd&ngig vom Schallddmm- MaB
des Fensters in geschlossener Stellung - eine Dadmmwirkung auf, die einem bewerteten
Schallddmm-MaB Rw = 15 dB entspricht. Bei AuBenldrmbelastungen unter 45 dB(A) nachts ist
damit ein ausreichender baulicher Schallschutz eventuell auch bei einer ,freien LUftung* Uber
gekippt gedffnete Fenster gewdhrleistet. Der Schallgutachter weist darauf hin, dass die DIN
4109 als verbindliche Bauvorschrift auch fur geringere AuBenldrmbelastungen passiven
Schallschutz definiert.

(Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017,S. 11)

Daher ist fUr Schlaf- und Kinderzimmer auch bei geringeren AuBenldrmbelastungen fur eine
geeignete BelUftung ohne unzuldssige Beeintrichtigung des passiven Schallschutzes zu sor-
gen.

Als Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass in die AuBenfassade einge-
brachte LUftungséffnungen bzw. LUfter (z.B. AuBenwandluftdurchldsse) bei der Bemessung

UTE MEHRING
- STADT
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Gemeinde Echem - B-Plan Nr. 9 ,,Hagenhorstweg" mit OBV - Begrindung 13

des erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der
DIN 4109 als AuBenbauteile zu berucksichtigen sind.

Zur Vermeidung akustischer Auffdlligkeiten wird auBerdem empfohlen LUftungséffnungen
bzw. LUfter grundsatzlich eine ,bewertete Norm- Schallpegeldifferenz" (Dn,e,w) aufweisen
sollen, die etwa 15 dB Uber dem Schallddmm- MaB der Fenster liegt. Es ist darGber hinaus zu
gewdbhrleisten, dass ,,akfive” (ventilatorgestUtzte) Lifter ein fUr Schlafrbume ausreichend ge-
ringes Eigengerdusch aufweisen.

Bei Beachtung obiger Angaben ist die Einhaltung der erforderlichen Innenraumpegel in for
zum Wohnen genutzten RGumen gegeben.

(Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017, S. 12)

Es wird festgesetzt, dass von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden kann,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbe-
lastung an den Gebdudefassaden geringere Beurteilungspegel resulfieren.

Dies ermdglicht es, abhdngig von der tatsdchlichen Bebauungsstruktur im Einzelfall eine Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukérper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukérper
von den Festsefzungen des Bebauungsplans begrindet abzuweichen.

Erschitterungen

Im Rahmen einer erschitterungstechnischen Stellungnahme wurde geprUft, ob die Anforde-
rungen der DIN 4150, Teil 2 (Einwirkung von Erschitterungen auf Menschen in Gebduden) im
Bereich von geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 unter
BerUcksichtigung der ErschUtterungen aus dem Eisenbahnbetrieb auf der angrenzenden
Bahntrasse eingehalten werden.

Bei der Bewegung von Schienenfahrzeugen auf den Gleisanlagen werden zeitlich ver&nder-
liche Krafte auf die Fohrweggrindung Ubertragen und in den Boden eingeleitet. Dabei wer-
den im Bereich der Fahrweggrindung Schwingungen emittiert, die sich dann im Boden aus-
breiten. Die Ausbreitung ist abhdngig von der Bodenbeschaffenheit, Quellengeometrie und
der Frequenz der Schwingungen, diese klingen mit zunehmendem Abstand von der Quelle
ab.

Die Bodenschwingungen werden auf Gebdude in Fahrwegndhe Ubertragen (Schwingungs-
immissionen) und als ErschUtterungen bezeichnet. Zundchst werden die ErschUtterungen vom
Baugrund auf das Fundament Ubertragen. Dabei werden sie abgeschwdécht. MaBgebend fur
die Einwirkung von Erschitterungen ist dann der weitere Ubergang auf die Geschossdecken,
bei dem die ErschiUtterungen gegenUber dem Fundament und dem Baugrund i.d.R. in einem
hohen MaBe verstarkt werden. Das MaB, mit dem die Schwingungen in ein Gebdude Uber-
fragen werden, ist stark abhdngig von dessen Bauweise. Hier sind insbesondere die schwin-
gungstechnischen Eigenschaften der Gebdudedecken in Bezug auf deren Eigenfrequenz
und Dampfung entscheidend. Diese sind in einem hohen MaBe von der Bauweise (z.B. Beton
oder Holzbalkendecke), der Deckenstérke, den geometrischen AusmaBen und den Auflo-
gerbedingungen abhdngig.

ErschUtterungen fallen in die Kategorie des tieffrequenten Kérperschalls, den der Mensch mit
seinem ganzen Kérper wahrnehmen kann. Der Frequenzbereich der wahrnehmbaren Erschit-
terungen erstreckt sich von 4 Hz bis etwa 80 Hz.

Unter Korperschall versteht man generell mechanische Schwingungen, die sich in einem fes-
ten Medium oder an dessen Oberfldche ausbreiten.

(Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 03/2017, S. 6)

Die Erschutterungstechnische Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass fur Gebdude mit
Betondecken bei dem vorgesehenen Minimalabstand der Baugrenze von 23 m zur Achse des
befahrenen Gleises im gesamten B-Plangebiet keine MaBnahmen zum Schutz vor
Erschitterungen erforderlich sind. Geb&ude mit Holzbalkendecken sind in einen Abstand von
mindestens 24 m von der Achse des befahrenen Gleises zu errichten, um den Schutz vor
ErschUtterungen zu gewdhrleisten.
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Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe sowie der Standort ,,Rind" des Landwirtschaftlichen Bildungszent-
rums Echem (LBZ) liegen mindestens im Abstand von 300 m sUdwestlich bis nordwestlich des
Plangebietes.

GemdaB der Begrundung und Auslegungshinweise zur Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) soll
fUr den Fall, dass ein Wohngebiet direkt an den AuBenbereich angrenzt, der Immissionswert
fur Dorfgebiete nicht Uberschritten werden. Es kann also davon ausgegangen werden, dass
im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 der fur Dorfgebiete geltende Wert der GIRL von 15 %
der Jahresstunden, in denen erheblich beldstigende GerGche auftreten, anzusetzen ist.
GemdaB der Begrundung und Auslegungshinweise zur GIRL ist im Zusammenhang mit landwirt-
schaftlichen Gerlchen auBerdem zu beachten, dass die Herausbildung des landlichen Rau-
mes das Ergebnis historischer Entwicklungen unter verschiedenen naturrdumlichen und sozio-
6konomischen Rahmenbedingungen ist. Historisch gewachsene Dorfgebiete sind durch die
Parallelitdt der Funktionen Landwirtschaft, Kleingewerbe, Handwerk und Wohnen charakteri-
siert. In Echem als Standort verschiedener landwirtschaftlicher Betriebe und des Standortes
des Landwirtschaftlichen Bildungszentrums kommt der Landwirtschaft noch ein hoher Stellen-
wert zu. Sie pragt die OrtsUblichkeit gemdaB der GIRL in starkem MaBe.

Da alle landwirtschaftlichen Betriebe zum Plangebiet groBere Absténde als 300 m einhalten,
ist unter BerUcksichtigung der Ortsublichkeit nicht mit einer Uberschreitung des Wertes von
15 % der Jahresstunden zu rechnen.

Immissionen die aus der Planung resultieren

Die Verkehrsbelastung auf dem Ha&genhorstweg ist sehr gering und wird auch durch das
Plangebiet weiterhin in einem sehr geringen Umfang bleiben (s. Kap. 5.3, 2. Abschnitt). Die
Schallemissionen werden somit ebenfalls gering ausfallen.

Aufgrund der zul&@ssigen Geschwindigkeit von maximal 50 km/h und der geringen tdglichen
Verkehrsstarke (vgl. Kap. 5.3) kann nach Absché&tzung anhand Anhang A2 der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® nicht mit erheblichen Larmbeld&stigungen der Anwohner am
H&genhorstweg gerechnet werden.

Die zu erwartende Verkehrsstarke liegt unterhalb der Mindestverkehrsstérke, die in der DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau”, in Anhang A2 zur Absch&tzung von Schallimmissionen
herangezogen wird.

5.7 Oberflachenentwdasserung/ Grundwasser- und Gewdsserschutz

Im SUdosten wird eine Grabenfldche (Gewdsser 3. Ordnung/ kein Verbandsgewdsser des
Wasserverbandes der limenauniederung) bzw. deren nérdlicher Ufer- und Saumbereich
teilweise in das Plangebiet einbezogen.

Die Flache dient der Wasserwirtschaft und der Regelung des Wasserabflusses. Sie wird
entsprechend festgesetzt. In dem Bereich, wo sie an das Allgemeine Wonhgebiet WA 2
angrenzt, wird sie auBerdem als private Grunflache festgesetzt. Die Baugrenze wird zur
Sicherung der Entwdasserungsfunktion im Abstand von 3 m festgesetzt. Die Unterhaltung ist von
dem jeweiligen Grundstuckseigentimer durchzufGhren.

In dem Bereich, wo die Grabenfldche an die &ffentliche Verkehrsflache angrenzt, wird sie
auBerdem als &ffentliche Grinfladche festgesetzt.

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Lineburg, dem Was-
serverband der IImenauniederung, den FidcheneigentiUmern und —nachbarn ist vorgesehen,
einen Anfrag auf Aufhebung und RUckbau des sidwestlich an das Plangebiet grenzenden
Grabenabschnitts zu stellen. Ein Unterhaltungsstreifen wird nicht weiter erforderlich sein.
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Abb. 2: Auszug Planzeichung Bereich Grabenaufhebung

Im Bebauungsplan Nr. 9 wird textlich festgesetzt, dass das anfallende Oberfldchenwasser im
Plangebiet zu versickern ist. DafUr stehen groBe GrundstUcke mit ausreichenden Versicke-
rungsfldche zur Verflgung.

Die Einleitung von Oberfldchenwasser in angrenzende Grdben ist nicht zuldssig. Es wirden
unzul@ssige Eingriffe in den Wasserhaushalt des Gebietes resultieren.

Im Plangebiet steht das Grundwasser zwischen 0,8 bis 1,25 unter der Geldndeoberfl&dche an.
Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflaéchenwasser gemdaB den Vorgaben des DWA Merk-
blattes A138 (Planung, Bau und Beftrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser) vorzunehmen und somit eine ausreichende Sickerstrecke Uber die belebte Bodenzone
sicherzustellen.

5.8 Grunordnung

Entlang der Grenze zur Bahnanlage wird eine Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um hier eine 2-reinige 5 m breite Strauch-
Baum-Hecke aus standortheimischen Geholzarten anzupflanzen, durch die die Sicht auf die
Bahnstrecke und den Zugverkehr abgeschirmt wird.

GemdB der Stellungnahme der Bahn AG im Rahmen der frGhzeitigen Beteiligung ist bei An-
pflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen die DB Richtlinie (RIO 882 "Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

Demnach sind gegenuber dem an das Plangebiet angrenzenden Bahngleis folgende Pflanz-
absté&nde einzuhalten:

e Mindestabst@nde zur Gleismitte des GuBersten Gleises fur klein- und mittel-wichsige
Stréucher 8 m, fir hochwUchsige Stréucher 10 m und fur BGume 12 m.

¢« Keine Pflanzungen innerhalb genauer definierter RGckschnittzonen (hier-durch kénnen
sich im Einzelfall die o.g. Mindestabsténde betrachtlich er-héhen). Die RUckschnittzone
dient der Freihaltung von SicherheitsrGumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstén-
den, Signalsichten etc. gemdaB der anerkannten Regeln der Technik.

e AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen.
Aufgrund der Breite des an das Plangebiet grenzenden BahnflurstGcks kann der geforderte
Mindestabstand bei der geplanten Eingrunungsanpflanzung eingehalten werden.

Da angrenzend an das Plangebiet auf dem Bahngrundstick ein dichter Gehdlzbestand mit
Bdumen vorhanden ist, wird davon ausgegangen, dass in dem an das Plangebiet
angrenzenden Bereich keine ,,genauer definierte RUckschnittszone" festgelegt wurde.

Um im Plangebiet unter Nutzung von auf den Gebdudeddchern installierten Photovoltaikan-
lagen eine gute Ausnutzung der Sonnenenergie zu ermoglichen, soll entlang der stdlichen
Grenze auf eine Eingrunung mit einer Gehdlzanpflanzung verzichtet werden.

Eine im SUdosten des Plangebietes teilweise einbezogene Grabenfldche bzw. deren Ufer-
und Saumbereiche werden angrenzend an die festgesetze &ffentliche StraBenverkehrsfldche

UTE MEHRING
- STADT
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Gemeinde Echem - B-Plan Nr. 9 ,,Hagenhorstweg" mit OBV - Begrindung 16

als offentliche Grinfldche sowie angrenzend an das Allgemeine Wohngebeit WA 2 als
private Grunfl&dche festgesetzt.

Die Fldchen dienen auBerdem der Wasserwirtschaft und der Regelung des Wasserabflusses.
Sie werden auch entsprechend festgesetzt (Doppelfestsetzung, vgl. Kap. 5.7)

é Ortliche Bauvorschrift

In den Bebauungsplan wird eine 6rtliche Bauvorschrift (OBV) aufgenommen. Sie soll einen
groben Rahmen fUr Dacher und AuBenwdnde vorgeben. Diese OBV trégt zur Wahrung und
Entwicklung des Ortsbildes in Echem bei. Die OBV soll zumindest einen groben Rahmen for
eine Gestaltung geben und genugend Spielraum fUr die Bauherren bei der Gestaltung las-
sen.

In der OBV wird zu den Ddachern von Hauptgebduden festgesetzt, dass Hauptgebdude nur
mit Sattelddchern, Krippelwalmddchern, Walmdd&chern, Zeltdé&chern oder Pultdédchern zu-
lassig sind. Grunddcher sind ebenfalls zul&ssig. Damit wird ein groBes Spekfrum an Dachfor-
men ermoglicht, welches auch den Ansprichen einer zeitgemdaBen 2-geschossige Bebauung
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gerecht wird.

Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind nur in den Farbténen rot, rotbraun, anthrazit
oder schwarz zuldssig, um ein EinfGgen in die typische Farbung der Echemer Dachlandschaft
sicherzustellen.

Hauptgebdude sind nur mit Dachneigungen von 25° - 50° zul@ssig. FUr Grinddcher wird eine
geringere Dachneigung zugelassen. Diese sind auf Grinden des Klimaschutzes und der
Baudkologie zu befUrworten und erfordern in der Regel geringere Neigungen.

Die Regelung zur zuldssigen Dachneigung fUr Hauptgebdude in der OBV, § 2, Ziffer 3 bezieht
sich auf alle Dachneigungen der Hauptgebdude, einschlieBlich der Dachneigungen von
Gauben und Zwerchhdusern. Gauben einschlielich Zwerchhduser dirfen sich bei Hauptge-
bduden insgesamt nur Uber max. die Halfte der Traufldnge erstrecken und mussen einen Ab-
stand von mind. 2 m zu Giebeln einhalten. Hierdurch soll zu einer harmonischen Dachland-
schaft in dorftypischer MaBstdblichkeit beigetragen werden.

AuBerdem wird festgesetzt, dass Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere techni-
sche Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der Sonnenenergie zuldssig sind, um die Nut-
zung dieser regenerativen Energiequelle im Baugebiet zu erméglichen und dem hohen Stel-
lenwert des Klimaschutzes gerecht zu werden.

Zu den AuBenwdnden von Hauptgebduden wird lediglich festgesetzt, dass Blockbohlenbau-
weise nicht zuldssig ist, da sich diese nicht in das Ortsbild einflgen wirde. Ansonsten sollen
die Gestaltungsmoglichkeiten fur die AuBenwdnde nicht weiter eingeschrankt werden.

Um sicherzustellen, dass im Plangebiet eine der ErschlieBungssituation angemessene Anzahl
an Stellplatzen geschaffen wird, wird festgesetzt, dass auf dem jeweiligen Baugrundstick je
Wohnung 2 Einstellplatze anzulegen sind.

7 Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon AG
Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
Lé&schwasserversorgung Samtgemeinde Scharnebeck
Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Scharnebeck
Abfallentsorgung GfA LUneburg - gkASR
Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen Deutsche Telekom AG
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Die Avacon AG teilt Inren Anlagenbestand angrenzend an das Plangebiet mit.
Die Stellungnahme wurde an den Vorhaben- und ErschlieBungstrager zur BerUcksichtigung
bei der ErschlieBungsplanung weitergeleitet.

Die Abfallentsorgung wird durch die GFA Luneburg — gk ASR als 6ffentlich rechtlicher Entsor-
ger sichergestellt. Die MUllgefdBe und Wertstoffe sind an den fur den Schwerlastverkehr be-
fahrbaren StraBen bereitzustellen. FOr Grundsticke die nicht von dem Schwerlastverkehr di-
rekt angefahren werden kénnen, ist an der ndchstgelegenen StraBe eine Bereitstellungsfla-
che von 1,65 m? je Wohneinheit als 6ffentliche Verkehrsfldche zu errichten.

Die abfallwirtschaftliche ErschlieBung wird als gesichert angesehen, wenn die Bereitstellungs-
flache nicht weiter als 80 m vom GrundstUck entfernt ist. Die Stellungnahme der GfA wurde
an den Vorhaben- und ErschlieBungstréger zur BerGcksichtigung bei der ErschlieBungsplanung
weitergeleitet.

Im Plangebiet kann die MUllbereitstellung Uberwiegend entlang der ErschlieBungsstraBe erfol-
gen. Die Wendeanlage wird so dimensioniert, dass sie den Anforderungen der GfA gerecht
wird. Die ErschlieBungsplanung wurde mit der GfA abgestimmt.

FUr das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird festgesetzt, dass angemessene Mullbereitstellungs-
fléchen mit einem Umfang von 1,65 m?/Wohneinheit im Anschluss an die von dreiachsigen
Mullfahrzeugen anfahrbare Verkehrsflache (Wendeanlage) zu erstellen sind, da deren ge-
samter Radius fUr den Verkehr freizuhalten ist.

Der Landkreis LUneburg teillfe im Rahmen der Beteiligung Folgendes zum Thema ,Brand-
schutz" mit:

Nach dem ,Niederséchsisches Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuer-
wehr" (Niedersdchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemein-
de verpflichtet fur eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG).
Der Loschwasserbedarf ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel ,, Arbeitsblatt
W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fur die Grundversorgung des Gebietes eine Léschwas-
sermenge von mindestens 48 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung
von héchstens 300 m zu den baulichen Anlagen zur VerfUgung stehen muss.

Die erforderliche L6schwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversor-
gung sichergestellt werden. Hier ist frUhzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung
der zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Léschwasserbrunnen, Teiche oder Loschwas-
serbehdlter erforderlich.

Die Abst&nde der L&schwasserentnahmestellen untereinander dirfen héchstens 140 m be-
fragen. Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung ist die ortliche Feuerwehr einzuschalten.*

FUr die Léschwasserversorgung ist die Samtgemeinde Scharnebeck zusténdig. Sie erlegt dem
ErschlieBungsplaner die Sicherung der Loschwasserversorgung auf.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden L&schwasserentnahmestellen entsprechend
den o.a. Anforderungen des Landkreises Lineburg vorgesehen.

Die &rtliche Feuerwehr wird bei der weiteren AusfGhrungsplanung eingeschaltet. Die Stellung-
nahme wird an die Vorhabentrdger zur Berlcksichtigung bei der ErschlieBungsplanung wei-
tergeleitet.

8 Stadtebauliche Werte

GesamtgroBe des Plangebiets 8.742 m?
davon Allgemeines Wohngebiet 7.096 m?

- davon Anpflanzflachen 240 m?
davon o6ffentliche StraBenverkehrsfldche 1.279 m?
davon Flache fur Entsorgungsanlagen 38 m?
davon &ffentliche Grunfldche und 329 m?

Fldche fUr die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses
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9. Umweltbelange
9.1 Gesetzlicher Rahmen
Eingriffe gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Hagenhorstweg" wird gemdaB § 13 b
BauGB weitergefihrt (vgl. Kap. 2 Rechtsgrundlage und Verfahren). Demnach gilt § 13a ent-
sprechend fUr Bebauungspldne mit einer Grundfl&che im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von
weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf FIG-
chen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Dies trifft
auf den vorliegenden Bebauungsplan zu.

GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Féllen des Ab-
safzes 1 Safz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&s-
sig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann
entfallen.

UVP-Pflicht

GemdaB § 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertrdg-
lichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Durch die Bebauungsplandnde-
rung werden keine Vorhaben zuldssig, welche gemdaB der Anlage zum UVPG UVP-pflichtig
sind (vgl. Kapitel 2).

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beein-
fréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten SchutzgUter (FFH-Gebiete, EU-
Vogelschutzgebiete) bestehen. Es sind keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete im
Plangebiet und in der Umgebung vorhanden. Daher werden diese Schutzgebiete durch die
Planung nicht beeintréchtigt.

Auswirkungen von schweren Unfdllen

Das beschleunigte Verfahren ist auBerdem ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 2 wird ein Allgemeines Wohngebiet angrenzend an ein
bestehendes Wohngebiet und an ein Dorfgebiet geplant. An das Plangebiet grenzt auBer-
dem eine Bahnstrecke an. In dem Plangebiet wird kein Vorhaben geplant, von dem die Ge-
fahr schwerer Unfdlle nach § 50 Safz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgeht.

Besonderer Artenschutz

AuBerdem ist der besondere Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen (s.u.).
Insgesamt ist bei Einhaltung der unten aufgeflGhrten MaBnahmen nicht mit dem Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG zu rechnen.

9.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Mensch, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet liegt auf einer rOckwdartigen FiGdche am Hagenhorstweg. Es wird durch die
Bahntrasse Luneburg — Lauenburg vom westlichen Ortsteil Echems abgeschnitten und ist so-
mit im Rahmen der Erholung nur eingeschrankt zuganglich, da keine weiterflhrende Wege-
verbindung gibf.

Von der nordwestlich angrenzenden Bahntrasse LUneburg — Lauenburg wirken Schallimmissi-
onen auf das Plangebiet ein, die im Nahbereich die Erholungsnutzung potentiell beeintrédch-
figen (Anordnung von AuBenwohnbereichen).
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Schall

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 werden die Orientfierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” von tags 55 dB(A) im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss bei
freier Schallausbreitung auf ca. 40 % der Wohnbaufldche Uberschritten. Die Uberschreitungen
des Orientierungswerts tags betragen (innerhalb der Baugrenze) um bis zu 6 dB(A). Nachts
wird der Orientierungswert von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet zwischen 5 dB(A) und 17
dB(A) Uberschritten. (Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 08/2017, S. 9).

ErschUtterungen

Das Plangebiet ist auBerdem potentiell von ErschiUtterungen betroffen, die bei der Bewegung
von Schienenfahrzeugen auf den Gleisanlagen in den Boden eingeleitet werden. Die Boden-
schwingungen werden auf Gebdude in Fahrwegndhe Ubertragen (Schwingungsimmissionen)
und als Erschitterungen bezeichnet. Zundchst werden die ErschUtterungen vom Baugrund
auf das Fundament Gberfragen. Dabei werden sie abgeschwdécht. MaBgebend fUr die Ein-
wirkung von Erschitterungen ist dann der weitere Ubergang auf die Geschossdecken, bei
dem die ErschiUtterungen gegentber dem Fundament und dem Baugrund i.d.R. in einem
hohen MaBe verstarkt werden. Das MaB, mit dem die Schwingungen in ein Gebdude Uber-
fragen werden, ist stark abhdngig von dessen Bauweise.

Geruch

In Echem sind verschiedene landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Das Dorf ist auBerdem
Standort des Landwirtschaftlichen Bildungszentrums der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen. Die Tier-, insbesondere die Rinderhaltung sowie die damit verbundenen Geriche sind
typisch fUr das Dorfgebiet von Echem.

In einer Entfernung von ca. 350 m zur sUdwestlichen Plangebietsgrenze liegt ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung, welcher seine Erweiterung um 300 Stallpl&tze plant
(vgl. Kap. 4.3).

Weitere landwirtschaftliche Betriebe sowie der Standort ,,Rind" des landwirtschaftlichen Bil-
dungszentrums Echem liegen mindestens im Abstand von 300 m sudwestlich bis nordwestlich
des Plangebietes.

GemdaB der in Niedersachsen geltenden Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) darf in einem
Allgemeinen Wohngebiet der Wert der Jahresstunden, in denen erheblich beldstigende Ge-
rGche auftreten, 10 %. In dem Fall, dass ein Wohngebiet jedoch direkt an den AuBenbereich
angrenzt, darf der Immissionswert fUr Dorfgebiete von 15 % der Jahresstunden nicht Uber-
schritten werden. Es kann also davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 9 der fUr Dorfgebiete geltende Wert der GIRL von 15 % der Jahresstunden, in
denen erheblich beldstigende GerGche auftreten, anzusetzen ist.

GemdaB der Begrindung und Auslegungshinweise zur GIRL (i. d. F. der LAl vom 29. 2. 2008) ist
im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen Gerichen auBerdem zu beachten, dass die Her-
ausbildung des landlichen Raumes das Ergebnis historischer Entwicklungen unter verschiede-
nen naturrdumlichen und sozio-6konomischen Rahmenbedingungen ist. Historisch gewach-
sene Dorfgebiete sind durch die Parallelitdt der Funktionen Landwirtschaft, Kleingewerbe,
Handwerk und Wohnen charakterisiert. Die z. T. seit Generationen existierenden landwirt-
schaftlichen Hofstellen prégen den Dorfcharakter. Landwirtschaftliche AktivitGten mit ent-
sprechend haufigen Geruchsemissionen kdnnen in dieser unvermeidlichen Gemengelage
bei gebotener gegenseitiger Akzeptanz und RUcksichtnahme der unterschiedlichen Nutzun-
gen im Dorf als ortsUblich angesehen werden.

In Echem als Standort verschiedener landwirtschaftlicher Betriebe und des Standortes des
Landwirtschaftlichen Bildungszentrums kommt der Landwirtschaft noch ein hoher Stellenwert
zu. Sie pragt die Ortsublichkeit gemaB der GIRL in starkem MaBe.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Ca. 200 m sudlich des Plangebietes verlduft die Grenze des Biosphdrenreservates Nieder-
séchsische Elbtalaue.
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Biotopkartierung

Im Mai 2017 erfolgte fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Biotoptypenkartie-
rung. Die vorkommenden Biotoptypen werden nachfolgend beschrieben. Die Bewertung
erfolgt nach dem ,Stadtetag-Modell” (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung, Niedersdchsischer Stadtetag 2013).

Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer ackerartigen Wiesenbrache (Aw, Wertfaktor 1,5)
eingenommen. Der sudliche Streifen von ca. 25 m Breite, wie auch der der ErschlieBung des
Plangebietes dienende westliche Abschnitt, der an den Hagenhorstweg anbindet, stellt sich
als Sonstiges Feuchtes Extensivgrinland mit einem sehr hohen Deckungsgrad von Gemeinem
Léwenzahn dar. (GEF, Wertfaktor 2,5).

Im Plangebiet wurden keine gemdanB § 30 BNatSchG geschitzten Biotope festgestellt.

Tiere /Artenschutz

Nach Auswertung der vom NLWKN zur Verfugung gestellten Daten (interaktive Umweltkarte)
liegt das Plangebiet nicht in einem faunistisch wertvollen Bereich oder in einem Gebiet mit
Bedeutung fUr Gast- oder Brutvogel.

Ein Gebiet mit regionaler Bedeutung fur Gastvégel grenzt sidlich an das Plangebiet an.

Zum Bebauungsplan Nr. 9 fand eine Tierartenerfassung nicht statt. Nachfolgend wird das Po-
tential des Plangebietes als Lebensraum insbesondere von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten bewerteft.

Es ist davon auszugehen, dass die angrenzenden Gehdlzstrukturen und SGume bzw. Bo6-
schungen entlang der Bahn sowie sudlich und nérdlich des Grabens, im Bereich eines Be-
standsgrundstUcks, sich als Brutstandort fUr weniger stérungsempfindliche und an die Gegen-
wart des Menschen gewdhnte ubiquitdre, saum- und gehdlzbritende Vogelarten des Sied-
lungsgebietes und der Siedlungsrénder eignen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen der Bahnanlange, angrenzend an Bestands-
grundstucke am Hagenhorstweg mit maximalen Tiefen des Gebietes zwischen 70 und 120 m
ist das Vorkommen von Wiesenvogelbruten (Feldlerche, Wiesenpieper, Kiebitz) unwahrschein-
lich, da diese gemdaB Wuibbenhorst (2012) mindestens 100 m gegenuUber StraBen und Sie-
dungsrdndern sowie Vertikalstrukturen, wie Baumreihen und Baumgruppen, einhalten.

Es ist davon auszugehen, dass auch Gastvogel das Plangebiet aufgrund seiner Lage
meiden.

Das Plangebiet wird ggf. von Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt.

Dem Plangebiet wird kein Potential fir weitere gemdaB § 44 BNatSchG geschutzte Tierarten
zugeordnet.

Naturraum und Boden

Das Plangebiet ist naturr@dumlich der GroBeinheit ,,Untere Mittelelbe — Niederung” (876) und
da der Haupteinheit ,Lauenburger Elbtal" (876.4) zuzuordnen. Es liegt im ,,Neetze-Sietland"
(876.41), welches ein nasses, von den Unterldufen verschleppter Elbzuflisse durchzogenes
Bruchgebiet zwischen Flussmarsch und Talsandzone darstellt. Das Sietland liegt zwischen 4-5
und 7-8 m NN und erhdlt als Niederungsgebiet ZuflUsse aus den sudlichen Geestgebieten
durch die Neetze sowie aus der nach Norden anschlieBenden, héher gelegenen Marschzo-
ne. Die Ubemndssung ist charakteristisch fUr diese Einheit. Die B&dden werden durch Schiuff-
und Tonsedimente der Elbe mit Sand in gelegentlichen Zwischenlagen bestimmt. Bei Echem
tritt eine Sandzunge, die sich in norddstlicher Richtung in der Flussmarsch fortsetzt, inselartig
hervor und wird als Siedlungsstandort des Dorfes genutzt.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rande dieser Sandzunge. So hat sich auf ca. 200 m2 im
Norden des Plangebietes unter mittelfrischen bis schwach frockenen Bedingungen der Bo-
dentyp Gley-Vega (Braunauenboden) mit Lehmsand und Auelehm ausgebildet. Im Ubrigen
Plangebiet, das bereits zum tiefer liegenden Neetze-Sietland gehort, hat sich aus Reinsand
und fluviatilen Ablagerungen unter stark frischen Bedingungen der Bodentyp Kleimarsch ent-
wickelt (LBEG, NIBIS Kartenserver 2017).
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Der Gley-Braunauenboden im Norden des Plangebietes weist laut der Karte ,,Suchrume fUr
schutzwurdige Bdden" des LBEG eine hohe Bodenfruchtbarkeit auf. Dem Schutzgut Boden
wird daher in diesem Teilbereich ein besonderer Schutzbedarf zugewiesen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden an den Bohrpunkiten 1 bis 4 unterhalb des
Mutterbodenhorizonts mit einer Machtigkeit von 30 bis 40 cm bis zur Bohrendtiefe von 3 m
fluviatile Sande angetroffen, in die an den Bohrpunkten 1 bis 3 in Tiefen unterhalb 1,30 m bis
2,10 schachmdachtige Lehmbdander (20 bis 60 cm) eingelagert sind.

An den Bohrpunkten 6 und 7 im Bereich des an den Hagenhorstweg anbindenden Erschlie-
Bungs-Wegeflursticks gibt es unter dem Mutterbodenhorizont eine 50 cm starke Sandauffil-
lung mit Ziegelbruch, darunter am Bohrpunkt 6 ein 50 cm starkes Lehmband. Bis zur Endbohr-
tiefe von 3 m wurden an beiden Standorten fluviatile Sande angetroffen.

I

Abb. 3: Auszug Baugrunduntersuchung, Lageplan Bohrprofile
(BfB LUneburg2017)

Wasserhaushalt

Das Grundwasser steht nach Angabe in der Bodenubersichtskarte (LBEG, NIBIS Kartenserver
2017) zwischen 0,6 bis 1,5 m unter Geldnde an.

Diese Grundwasserstnde wurden auch im Rahmen des zum Bebauungsplan vorgelegten
Baugrundgutachtens bestéatigt. An den Bohrpunkten wurden Grundwassersténde 0,6 bis
1,25 m unter der Geldndeoberfldche ermittelt. Die geringeren Grundwasserflurabsténde von
0.6 und 0,8 m u. GOK befinden sich am Rand des Gebietes zum Graben hin und nicht im ei-
gentlichen Baufeld.

Im SUdosten wird eine Grabenfldche (Gewdsser 3. Ordnung/ kein Verbandsgewdsser des
Wasserverbandes der limenauniederung) bzw. deren nérdlicher Ufer- und Saumbereich
teilweise in das Plangebiet einbezogen.
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In dem Bereich, wo die Fldche an das Allgemeine Wohngebiet WA 2 angrenzt, wird sie
auBerdem als private Grinfladche festgesetzt, angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfldche
als offentliche Grunfldche. Im Allgemeinen Wonhgebiet WA 2 wird die Baugrenze zur
Sicherung der Entwdasserungsfunktion im Abstand von 3 m festgesetzt. Die Unterhaltung ist von
dem jeweiligen Grundstuckseigentimer durchzufGhren.

Orts- und Landschaftsbild

Die als Grinland genutzte PlangebietsfiGche liegt auf einer rickwdartigen Fidche am Hagen-
horstweg. Sie wird durch die Bahnfrasse Lineburg — Lauenburg vom westlichen Ortsteil
Echems abgeschnitten. Aufgrund dieser Lage entfaltet das Plangebiet nur fUr die unmittelba-
re Umgebung eine Ortsbildwirkung. FUr das Ortsbild von Echem ist es von unerheblicher Be-
deutung.

Luft, Klima

Das Wettergeschehen im Landkreis LUneburg ist durch den Einfluss des feucht-gemdaBigten
Westwindes geprdagt, wodurch das Wetter ozeanisch gepragt ist. Hieraus ergeben sich milde
Winter mit kUhlen und feuchten Sommern. Der Landkreis liegt in der klimadkologischen Regi-
on ,,Geest- und Bérdebereich". Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2°C und im Mit-
tel fallen rd. 700 mm Niederschlag im Jahr. Die durchschnittliche Sonnenscheindauer im Jahr
liegt bei 1.590 h. Im Jahresdurchschnitt wehen im Landkreis Lineburg vorwiegend West- bis
SUdwestwinde. Die Wahrscheinlichkeit der Windstille betragt 14%. Die Windgeschwindigkeiten
betragen durchschnittlich 3,0-3,9 m/s. (Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des
Landkreises LUneburg, Entwurf, Stand 2015, Kap. 4.4)

Die lokalklimatische Situation des Plangebietes wird durch die Lage angrenzend an den Sied-
lungsbereich von Echem sowie angrenzende Gehdlzbest@nde bestimmt. Dadurch wird die
Windexposition gemindert.

Die Fl&dche dient gegenUber den sudlich angrenzenden Offenfléchen nur untergeordnet der
Kalt- und Frischluftbildung und somit der Versorgung fur die angrenzenden Siedlungsfldchen
der Ortslage von Echem mit Frischluft, da sie eine geringe GréBe ausweist.

Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmale, keine Hinweise auf das Vorhandensein von.
Im Bereich der erschlieBenden Verkehrsfldche liegt der Standort einer Abwasserpumpstation.

9.3 Voraussichiliche Auswirkungen der Planung/ Vermeidung Minimierung von Ein-
griffen

GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Safz 5
zul@ssig. Ein Ausgleich ist gemdaB § 1a Abs. 3 Safz 5 BauGB nicht erforderlich, die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung kann entfallen.

Auch bei der Asnwendung des § 13b i.V. mit § 13a sind zul&ssige Eingriffe moglichst zu vermei-
den und zu minimieren. Gesunde Wohnverhdlinisse sind zu gewdhrleisten.

Der Menschen, seine Gesundheit und die Erholung

Das Plangebiet wird in der Nachbarschaft der Bahntrasse LUneburg — Lauenburg mit tagli-
chem und né&chtlichem Zugverkehr sowie im Einwirkungsbereich der Geruchsimmissionen
landwirtschaftlicher Betriebe geplant.

Schall

Das Plangebiet ist erheblich von Schienenldrmimmissionen betroffen. In dem an die Bahntras-
se angrenzenden Bereich wird der Orientierungswert ,,tags" der DIN 18005 ,,Schallschufz im
Stadtebau” Uberschritten. Nachts wird der Orientierungswert im gesamten Plangebiet Uber-
schritten (vgl. Kap. 5.6).
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Gesunde Wohnverhdltnisse kdbnnen mit Hilfe der aus der schalltechnischen Untersuchung ab-
geleiteten Festsetzungen zum Schallschutz gewdhrleistet werden (vgl. Kap. 5.6 Immissions-
schutz").

ErschUtterungen

Das Plangebiet wird auch ErschUtterungen ausgesetzt, die von der Bahnanlage ausgehen.
Die vorgelegte erschitterungstechnische Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass fur
Gebdude mit Betondecken bei dem sich aus der festgesetzten Baugrenze ergebenden Min-
destabstand von 23 m gegenUlber dem befahrenen Gleis im gesamten Plangebiet keine
MaBnahmen zum Schutz vor Erschitterungen erforderlich werden. Gebdude mit Holzbalken-
decken sind in einen Abstand von mindestens 24 m von der Achse des befahrenen Gleises zu
errichten, um den Schutz vor Erschitterungen zu gewdhrleisten.

Geruch

Auf das Plangebiet wirken Geriche ein, die von landwirtschaftlichen Betrieben im Dorfgebiet
von Echem ausgehen. GemdaB der Begrundung und Auslegungshinweise zur GIRL soll fur den
Fall, dass ein Wohngebiet direkt an den AuBenbereich angrenzt, der Immissionswert for Dorf-
gebiete nicht Uberschritten werden. Es kann also davon ausgegangen werden, dass im Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 9 der fUr Dorfgebiete geltende Wert der GIRL von 15 % der
Jahresstunden, in denen erheblich beldstigende Gerlche auftreten, anzusetzen ist. AuBer-
dem ist im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen Gerichen zu beachten, dass die Heraus-
bildung des I&ndlichen Raumes das Ergebnis historischer Entwicklungen unter verschiedenen
naturr@umlichen und sozio-6konomischen Rahmenbedingungen ist. Historisch gewachsene
Dorfgebiete sind durch die Parallelitét der Funktionen Landwirtschaft, Kleingewerbe, Hand-
werk und Wohnen charakterisiert. In Echem als Standort verschiedener landwirtschaftlicher
Betriebe und des Standortes des Landwirtschaftlichen Bildungszentrums kommt der Landwirt-
schaft noch ein hoher Stellenwert zu. Sie préagt die OrtsUblichkeit gemdaB der GIRL in starkem
MaBe.

Da alle landwirtschaftlichen Betriebe zum Plangebiet groBere Abstédnde als 300 m einhalten,
ist unter BerOcksichtigung der OrtsUblichkeit nicht mit einer Uberschreitung des maBgeblichen
Wertes der Geruchsimmissions-Richtlinie zu rechnen. (vgl. Kap. 5.6. Immissionsschutz)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von der Planung gehen keine Eingriffe in das Biosphdrenreservat Niedersdchsische Elbtalaue
aus, dessen Grenze ca. 200 m sGdlich des Plangebietes verlduft.

Im Plangebiet sind keine geschutzten Biotope vorhanden, die durch die Planung beeintréch-
tigt werden kénnten.

Durch die Planung wird Uberwiegend in eine ackerartige Wiesenbrache eingegriffen (Aw,
Wertfaktor 1,5). AuBerdem ist von der Planung ein Sireifen Sonstiges Feuchtes Extensivgrin-
land betroffen (GEF, Wertfaktor 2,5). Es werden insgesamt ca. 5.500 m? Uberbaut bzw. versie-
gelt. Dieser Eingriff gilt gemaB § 13 b i.V.m. §13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB zuldssig. Ein Ausgleich ist gemdaB § 1 a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird auf einer Fldche von ca. 300 m? eine
standortheimische Hecke geplant, die sich auf die Naturraumfunktionen im Plangebiet, auch
als Lebensraum (s.u.) positiv auswirkt.

Tiere/Artenschutz

In die auBerhalb an das Plangebiet angrenzenden potentiellen Brutstandorte (Geholzstruktu-
ren, Hecke) werden keine Eingriffe geplant. Folglich bleiben diese als Brutstandorte erhalten.
Sie werden durch die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze erweitert. Hier wirken allerdings Stérungen durch den Zugverkehr unmittelbar ein.

Stérungen aus dem Siedlungsbereich und von der Bahntrasse wirken bereits aktuell auf die
potentiellen Brutstandorte ein. An die Hecke im Bereich der Bahnanlage rocken Wohngrund-
stUcke heran. Es wird davon ausgegangen, dass die vorkommenden Arten Uberwiegend
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weniger stérempfindlich sind und auch in den an Wohngrundsticken angrenzenden Hecken
broten.

Stérempfindliche Arten k&nnen nach Westen oder SUden ausweichen, wo weitere Gehdlz-
strukturen fUr die Brut zur VerfGgung stehen.

Es ist davon auszugehen, dass von der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
fUr das sudlich angrenzende Gebiet mit regionaler Bedeutung fir Gastvogel ausgehen, da im
Bereich des Plangebietes aufgrund seiner Lage und Ausdehnung keine Eignung fUr Gastvogel
besteht und die Gastvdgel auch auf der sudlich an das Plangebiet grenzenden Fldche zu
den dort vorhandenen Vertikalstrukturen (Geholze) bereits einen gréBeren Abstand einhalten.

Im Rahmen der Planung werden keine Quartiere von Fledermausarten geféhrdet. Das Plan-
gebiet mit von Gdarten umgebenen Wohngebduden kann perspektivisch weiterhin von Fle-
dermdausen als Jagdgebiet genutzt werden.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes wird eine 5 m breite Hecke geplant, die
ein zusatzliches Lebensraumpotential fir geholzbritende Vogelarten des Siedlungsbereiches
und Insekten entwickelt. Dadurch wird die potentielle Minderung der Lebensraumeignung
des Plangebietes bzw. der angrenzenden Gehdlzbestdnde begrenzt.

Die Totung wild lebender Tiere der besonders geschutzten Arten, also aller europdischen Vo-
gelarten, stellt gemdas § 44 Abs. 1Nr. 1 BNatSchG einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stand dar. Zur Vermeidung dieses artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes wird die Zeit
fUr die Zulassigkeit der Beseitigung von Vegetationsbestdnden auf die auBerhalb der potenti-
ellen Brutzeit zwischen 01.0ktober bis 28. Februar liegende Periode gemdB § 39 BNatSchG
begrenzt. Die Abweichung von diesem Zeitraum ist nur zuldssig, wenn vorher eine Untersu-
chung auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch eine sachkundige
Person erfolgt ist.

Insgesamt kann somit davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausgeldst werden.

Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft

Boden

Mit der Planung eines Allgemeinen Wohngebietes ist eine Versiegelung und Uberbauung von
ehemals landwirtschaftlich genutztem Boden (Bodentypen: Gley-Vega, Kleimarsch) verbun-
den, dem teilweise ein besonderer Schutzbedarf zugewiesen wird.

Dieser Eingriff gilt gemdaB § 13 b i.V.m. §13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB zuldssig. Ein Ausgleich ist gemdaB § 1 a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Der im Baugrundgutachten ermittelte Ziegelbruch wird im Rahmen der BaumaBnahme ent-
fernt.

Klima/Luft

Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine gewisse Erwérmung des Lokalklimas. Die
Kalt- und Frischluftproduktion der Fldchen wird reduziert. Zu berUcksichtigen sind zum einen
die weiterhin erhaltenen klimatischen Gunstfldchen der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nufzten FiGdchen sowie die geplante Uberwiegend lockere Bebauung der Grundsticke im
Plangebiet. Erhebliche negative Auswirkungen der lokalklimatischen Erwdrmung im Plange-
biet und in der Umgebung sind folglich nicht zu erwarten.

Wasserhaushalt

Im Plangebiet steht das Grundwasser gemdaB vorgelegter Baugrunderkundung (BfB, 05/2017)
0,6 bis 1,25 m der Geldndeoberfldche an.

Zum Schutz des Grundwassers ist vorgesehen, das anfallende Oberfldchenwasser gemdaBl den
Vorgaben des DWA Merkblattes A138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser) vorzunehmen und somit eine angemessene Sickerstrecke
sicherzustellen.
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AuBerdem wird die Versickerung von unbelastetem Oberfldchenwasser auf den Baugrund-
stUcken festgesetzt. Die Einleitung von Oberfldéchenwasser in angrenzende Graben wird nicht
zugelassen.

Oris- und Landschaftsbild

Da das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Ortsbild von Echem nur eine stark untergeordne-
te Wirkung entfaltet, ist unter BerUcksichtigung der &rtlichen Bauvorschrift, die die Gestaltung
der entstehenden Dachlandschaft regelt, nicht davon auszugehen, dass von der Planung
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausgehen.

Durch die Regelung von Dachfarbe, -materialien und Dachformen in der Ortlichen Bauvor-
schrift wird in Echem eine harmonische, dorftypische Dachlandschaft bewahrt.

Die entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Anpflanzfldche dient der Ein-
grunung des Plangebietes und seiner Abschirmung gegenuber der Bahnanlage und somit
der Aufwertung des Landschaftsbildes.

Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmale und keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Bodendenkmalen.
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