Gemeinde Echem

Landkreis Lineburg

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Am
Birkenweg*

Inhalt

- Ubersichtsplan

- Planzeichnung mit Legende

- Textliche Festsetzung, Hinweise
- Begrindung

- Praambel, Verfahrensvermerke

Stand: Entwurf, Februar 2023
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal3 8§ 4 (2) BauGB

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Echem durch:
Planungsbiiro
21335 Liineburg

u w Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

SchillerstraBe 15




Ubersichtsplan

amswiese

'7.3 42
- - -
.'Il'l. B
L}
!
Schu*”
P ks
.. o el Sport 5
S P hall
auhof[1] L. 7@ 9 »
|ﬂ r‘ . =
l.l.l.l -D
T Birkenwe
1 M (O | =
Sl (7% o >
(155 I- rﬂl . . # \ Spn&plit i
A . ¥
o[ g™ f-nrﬂm- & \ &
a O
w = o nE .Ij - Eichhi
L] 1 = " __.,J_| _d
5 Tl &
= 5L lﬁ-/ﬂ-'.-—\_,,
s 8
o : Breiter Wi

&5 '

Quelle: TerraWeb des Landkreises (09-2022)
m— = Geltungsbereich des Urplanes B-Plan Nr.5 ,Am Birkenweg*
— e - Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr.5 ,Am Birkenweg*

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de



T

?@ 1

[eAul

A h
Jin

l\)lCD
olon

2N

l\)lCD
[e2](@)]

R

0

% WUJF
O

oIR

64
6
—

© 2022Landesamt fiir

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersac
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Niedersachsen (LGLN)

und L
z

‘§ LGLN

45 45
34 78
45
30
45
B\ *
/) jL
Birkenweg
B @
%
65 66 %
19 2

39

4

I

43 59
3 5

Sportplatz

(N

—

9 15
4

39
= J3

Planungshiiro

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg

Tel. 04131/221949-0
www.patt-plan.de

Planzeichenerkldarung

1. Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

H Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten

D Sportanlagen

Spielanlagen

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
ﬂ Offentliche Parkflache

3. Grinflachen

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

0o 00009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 8 und sonstigen Bepflanzungen

o of

0000y (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| N |
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Textliche Festsetzung

1. Erschlielung

Die festgesetzte Parkflache ist so zu gestalten, dass von den Stellplatzen ein von der
Fahrbahn unabhangiger FuBweg zur Kindertagesstatte angelegt wird.
(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
— Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012
— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
— Nieders. Naturschutzgesetz (NNatG) vom 22.09.2022
in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Archéaologische Denkmalpflege

Wer Sachen oder Spuren findet, bei denen es sich um Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln
konnte, hat dies gemald § 14 NDSchG unverziglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege (8 22) anzuzeigen. Sie sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung
zu schitzen.
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1. ANLASS UND ZIEL

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Birkenweg“ aus dem Jahr 2001 erfasst weite Bereiche am
Ostlichen Ortsrand von Echem. Im Siiden sind grof3e Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
und westlich angrenzend Ausgleichsflachen fiir Natur und Landschaft festgesetzt. Das ortlich
vorhandene Vereinsheim sowie die Stellplatze sind aber nicht wie im Bebauungsplan festge-
setzt, sondern deutlich weiter dstlich in der Nahe des Sportplatzes, realisiert worden.

In der Gemeinde Echem werden dringend zusétzliche Kita-Platze bendtigt. Bisher gehen die
Echemer Kinder zusammen mit Kindern aus den Orten Hittbergen und Lidersburg in den
evangelischen Kindergarten in Lidersburg. Um den aus der Gemeinde Echem resultieren-
den Bedarf decken zu kdnnen, wird zunachst ein Geb&ude fir zwei Gruppen (eine Krippen-
und eine Kindergartengruppe) erstellt, wobei eine spatere Erweiterung mdoglich sein soll.

Es ist vorgesehen westlich neben dem Vereinsheim, teilweise auf den ehemals planerisch
vorgesehenen Flachen fir das Vereinsheim und die Stellplatze, eine entsprechend dimensi-
onierte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kita festzusetzen. In diesem Zuge
wird das ortlich vorhandene Vereinsheims sowie die ortlichen Stellplatzflachen planerisch
nachvollzogen. Die Stellplatzflachen kdnnen sowohl der Kita als auch dem Sportplatz die-
nen, da die Nutzungen tberwiegend zeitlich versetzt sein werden.

Die Bebauungsplanédnderung dient als Nachverdichtung der Innenentwicklung, weshalb die
Plan&nderung im Verfahren nach § 13a BauGB erstellt wird. GemalR § 13a (2) Nr. 2 BauGB
kann der Flachennutzungsplan im Nachhinein angepasst werden und gemaf3 § 13a (2) Nr. 4
BauGB mussen Eingriffe in den Naturhaushalt nicht ausgeglichen werden. Allerdings gilt dies
nicht fur die im Ursprungsplan festgesetzten Pflanz- und Ausgleichsflachen.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 2/12
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2. LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Die etwa 0,9 ha groRRe Anderungsflache liegt im Sudosten der Gemeinde Echem sudlich des
Birkenweges am Ortsrand. Wie aus dem nachfolgenden Luftbild zu ersehen ist, werden im
Osten der Anderungsflache die vorhandenen Stellplatze und das Vereinsheimgebaude er-
fasst. Weiter Ostlich grenzen die Sportflachen an. Im Westen der Anderungsflache liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

o

v ey

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Lineburg von 2003 in der Fas-
sung 2010 weist Echem keine besondere Funktion zu. Mit Ausnahme des 6stlich angren-
zenden Bereiches ist der gesamte Ort von einem Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
umgeben. Auch siidlich des Anderungsbereiches liegt dieses Vorranggebiet.

Echem ist durch den Haltepunkt der Bahnlinie Liineburg — Biichen gut an das OPNV-Netz
angeschlossen.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 3/12
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RROP 2010

. Lage
des Plan-
gebiets

Quelle: Terra-
Web des

L Landkreises

Der beschreibende Teil des RROP setzt das Ziel ,(...) Sozialeinrichtungen (...) in seiner Viel-
falt zu erhalten und weiterzuentwickeln. Bei der Planung und Ausgestaltung (...) ist die Er-
reichbarkeit fir mobil eingeschréankte Nutzergruppen zu bertcksichtigen®. Eine Kindertages-
statte in Echem hat den groRRen Vorteil, dass sie fir nahezu alle Echemer Blrger zu Ful3
oder mit dem Fahrrad zu erreichen ist, wahrend die rund 4 km entfernt liegende Kita in Lu-
dersburg Uberwiegend mit dem PKW angefahren wird.

3.2 Flachennutzungsplan
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Der wirksame
Flachennut-
zungsplan stellt
fur die Ande-
rungsflache
Gemeinbe-
darfsflache
Sport dar. Bzgl.
der Zweckbe-
stimmung
miusste die
Gemeinbe-
darfsflache
modifiziert
werden. Da mit
dem Bebau-
ungsplan aber
die geordnete
stadtebauliche
Entwicklung
nicht beein-
trachtigt  wird,
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kann der Flachennutzungsplan gemaR 8§ 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

3.3 Bebauungsplan Nr. 5 ,,Am Birkenweg mit drtlicher Bauvorschrift

Der untenstehende Ausschnitt aus dem Ur-Bebauungsplan zeigt, dass auf der Anderungs-
flache bisher Uberwiegend eine Flache fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt war. Nur im
auRersten Westen der Anderungsflache wird die Entwicklungsflache A1 fir Natur und Land-
schaft erfasst.

Weiterhin ist in der nachfolgenden Abbildung dem Ur-Bebauungsplan die aktuelle Plangrund-
lage, die den Ortlich vorhandenen Geb&udebestand wiedergibt, in schmalerer Strichstérke
hinterlegt. Dadurch wird deutlich, dass das Vereinsheim &stlich des im Bebauungsplan vor-
gesehenen Bereiches errichtet worden ist. Auch die Stellplatze sind nicht genau an dem im
Bebauungsplan festgesetzten Bereich errichtet worden. Der Anderungsbereich erfasst des-
halb neben der kiinftigen Kindertagesstatten-Flache auch den 6stlich angrenzenden Bereich
mit Vereinsheim und der ortlich bereits vorhandenen Stellplatzflache. Damit kann der 6rtlich
vorhandene Bestand wieder mit den Bebauungsplanfestsetzungen in Ubereinstimmung ge-
bracht werden.

Im Suden wird der Pflanzstreifen des Ur-Planes nicht lberplant, so dass die gewiinschte
Eingriinung des Gebietes bestehen bleibt.

Die urspriinglichen textlichen Festsetzungen gelten fiir die 1. Anderung nicht mehr. Die Ortli-
che Bauvorschrift gilt nur fir Wohngebiet, so dass sie ebenfalls fur die 1. Anderung keine
Gliltigkeit besitzt.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 5/12
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Ausschnitt us dem rechtskraftigen Ur-Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Birkenweg“ mit hinterlegter
aktueller Plangrundlage in schmaler Strichstarke.

3.4 Schutzgebiete

Die Anderungsflache wie auch die sidlich und 6stlich angrenzenden Flachen liegen in der
Schutzzone A des Biospharenreservats Lineburger Elbmarsch. Die Auflagen fiir Schutzzone

A sind zu beachten.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 6/12
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Biospharenreservat
Schutzzone A

Breiter Wi

" Quelle: TerraWeb des
Landkreises Okt. 2022

3.5 Archaologische Denkmalpflege

Im Umfeld der Anderungsflache befinden sich zahlreiche arch&ologische Fundstellen. Daher
ist auch im Plangebiet mit archéologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmal-
fachlicher Sicht ist es deshalb erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen,
die das Areal auf mogliche archaologische Bodenfunde Uberprifen.

Es sollten durch einen Sachverstandigen auf der betroffenen Flache im Abstand von 10 m
Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die ggf. bei Bedarf seitlich zu
erweitern sind. Die Arbeiten im Einzelnen und das methodische Vorgehen sind mindestens 2
Wochen vor Beginn mit der UDSchB und dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) abzustimmen.

Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die archdologischen Arbeiten
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten durchgefuhrt werden.

4. FESTSETZUNGEN UND DEREN AUSWIRKUNGEN
4.1 Art und Mal3 der Bebauung

Es wird im westlichen Bereich der Anderungsflaiche eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Auf Festsetzungen zum Mal3 der Bebauung
wird verzichtet, da die Gemeinde selber den Kindergarten plant und damit auch die Grofe
der kinftigen Gebaude bestimmt. Wie aus dem unten stehenden Vorentwurf des Architekten

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 7112
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Zu ersehen ist, ist ein etwa 600 m2 grof3es in Nord-Sud-Richtung gestaltetes Gebaude fur
eine Kindergarten- und eine Krippengruppe vorgesehen.

Da nicht auszuschlief3en ist, dass die Kindertagesstatte bei steigendem Bedarf noch erwei-
tert werden muss, ist dies beim architektonischen Vorentwurf bereits beriicksichtigt worden.
Im Bebauungsplan wird deshalb die Gemeinbedarfsflache bis zum Pflanzstreifen im Stden
des Urplanes festgesetzt, so dass hier ausreichend Platz fir eine spétere bauliche Erweite-
rung mit entsprechenden Spielflachen vorhanden ist.
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Ll Oldenburg,
AuBenspieldche: ca. 1.560 m2 Plesse., Partner,
23.01.2023

- BGF Gebdude: ca. 640 m2

Im Westen der Gemeinbedarfsflache ist auRerhalb des Kita-Gelandes noch eine Wegeflache
vorgesehen, Uber die die Zuwegung zu der sudlich zundchst nicht benétigten Gemeinbe-

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 8/12
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darfsflache ermdglicht wird. Diese Flache soll zundchst weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden.

Die ¢stlichen Flachen werden wie bisher als Flache fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Im nérdlichen Bereich wird eine gréRere Parkplatzflache vorgesehen, die Uber die Stral3e
,Am Birkenweg* an das offentliche Verkehrsnetz angebunden ist. Hier kénnen die Mitarbeiter
der Kita parken und die Eltern der Kinder, die mit dem PKW gebracht werden, kdnnen ihr
Fahrzeug hier abstellen.

Die Parkplatzflache ist mit 20 Stellplatzen grof3ziigig dimensioniert, so dass auch die Besu-
cher der Sportflachen ihren PKW hier abstellen kénnen. Im Regelfall werden die Hauptnut-
zungen der beiden verschiedenen Einrichtungen zeitlich getrennt liegen, so dass gentigend
Stellplatze vorhanden sind.

Um verkehrliche Konflikte bei dem Bringen und Abholen der Kinder zur Kindertagesstatte zu
vermeiden, wird textlich festgesetzt, dass ein von der Straf3e unabhangiger mindestens
2,0 m breiter FuRBweg fur die Kinder und ihre Eltern geschaffen werden muss. Im Vorentwurf
des Architekten ist die Stellplatzanordnung mit dem zwischen den Stellplatzen verlaufenden
Weg bereits dargestellt.

Durch die ganzlich eigenstandige Parkflache erfolgt eine klare Trennung zu dem bereits vor-
handenen Verkehren des Schulbetriebs nérdlich der Stra3e ,Am Birkenweg'.

4.3 Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwéasserung

Im offentlichen Verkehrsraum der Strale ,Am Birkenweg® sind samtliche Leitungen fur Ver-
und Entsorgungseinrichtungen vorhanden, so dass die Anderungsflache von dort erschlos-
sen werden kann.

Die Abfallentsorgung wird durch die GFA als o6ffentlich-rechtlicher Entsorger sichergestellit.

Da es sich bei der Bebauungsplananderung nur um die Errichtung eines kleinen Kindergar-
tens handelt, wird davon ausgegangen, dass das Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz
entnommen werden kann. Die Samtgemeinde hat hierzu auch keine gegenteilige Aussage
im Rahmen der TOB-Beteiligung vorgebracht.

Sollte die erforderliche Loschwassermenge wider Erwarten nicht durch die zentrale Trink-
wasserversorgung sichergestellt werden kénnen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens -wenn die konkreten Brandlasten feststehen- zu bestimmen, welche weiteren Mal3-
nahmen (Loschwasserbrunnen, Zisternen, ...) erforderlich werden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und Rettungsmal3nahmen durch die Feuerwehr
sind auf dem Grundstiick Zufahrten und Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick zurtickgehalten und méglichst flachen-
haft zur Versickerung gebracht. Sollten sich wegen der Bodenverhéltnisse Probleme mit der
flachenhaften Versickerung ergeben, missten technische Anlagen (Rigolen, Sickerschachte,
...) errichtet werden.

Beim Bauantrag wird im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung die genaue Ausge-
staltung der Oberflachenentwasserung durch ein Fachbiro nachgewiesen.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 9/12
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4.4 Natur und Landschaft

Da das Plangebiet gemal’ § 13a BauGB erstellt wird, ist ein Umweltbericht nicht notwendig.
Die Belange von Natur und Landschaft unterliegen aber uneingeschrankt der Abwéagung.
Zudem sind die Belange des Artenschutzes zu beachten.

Im Mai 2022 wurde von einer Biologin eine artenschutzrechtliche Begutachtung sowie eine
Biotoptypen-Kartierung erstellt. Die Biotopkartierung liegt als Anlage bei. Die kinftige Ge-
meinbedarfsflache ist vollstandig als Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF) zugeordnet.
Die Ubrigen Bereiche der Anderungsflache sind als Sportplatz (PSP) erfasst.

Da die Geholze auf den benachbarten Flachen bestehen bleiben, sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Brutvogeln oder Fledermausen nicht betroffen. Das Grinland ist sehr
hochwichsig und liegt im Einflussbereich von Siedlung und Sportplatz, weshalb Offenlandar-
ten wie z.B. Feldlerche ausgeschlossen wird. Das stidwestlich etwa 50 m entfernt gelegene
Stillgewasser ist vermutlich Laichhabitat fir Amphibien, so dass auch der Kammmolch nicht
ganzlich auszuschlie3en ist. Aber das Gewéasser bleibt erhalten und Kammmolche bewegen
sich nicht weit weg vom Laichgewasser, so dass die heranriickende Bebauung aufgrund des
bestehenden Abstands ohne artenschutzrechtliche Auswirkungen bleibt. Andere potenziell
vorkommende Amphibienarten (Erdkréte, Grasfrosch, Teichmolch) sind nicht streng ge-
schitzt bzw. gehoren nicht zu den Anhang IV Arten der FFH-RL und sind daher nicht néher
zu betrachten. Insofern stehen artenschutzrechtliche Belange der Planung nicht entgegen.

Da der bestehende Ur-Bebauungsplan in dem nun Uberplanten Bereich Ausgleichsflachen
und zu bepflanzende Flachen festsetzt, die bisher nicht umgesetzt wurden, ergibt sich mit
der Plananderung eine erhebliche Beeintrachtigung der im Ur-Bebauungsplan Nr. 5 ,Am
Birkenweg" festgesetzten Werte fur Natur und Landschaft. Trotz des Verfahrens nach § 13a
BauGB ist ein entsprechender Ausgleich fir die Uberplanten Flachen, die dem Naturschutz
dienen sollten, notwendig.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ausgangsbiotope des Ur-Bebauungsplans Nr. 5 den
Planungen der 1. Anderung gegeniibergestellt. Grundlage fiir die rechnerische Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ist die Methodik des Modells zur Eingriffs-/Ausgleichsermittlung in
der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetags. Da die Baum-PflanzmalRRnahmen
schon vor etwa 20 Jahren hétte erfolgen sollen, wird als Wertstufe ein entsprechender Ent-
wicklungsstand nach 20 Jahren angenommen und eine etwas hdhere theoretische Wertigkeit
angesetzt.

Das Kita-Gebaude Uberdeckt eine Grundflaiche von etwa 650 m2. Zusammen mit den Au-
Benanlagen werden etwa 1.000 m2 versiegelt. Wegen der mdglichen Erweiterung (Verdoppe-
lung) der Kindertagesstéatte werden 2.000 m2 als maximale versiegelte Flache der Gemein-
bedarfsflache angesetzt. Rechnerisch wirde sich damit ein Versiegelungsgrad von 38,6 %
ergeben (2.000 m2 / 5.178 m2 = 0,386). Um auf der sicheren Seite zu sein, wird fur die Ein-
griffsbilanzierung von einem Versiegelungsgrad von 40 % ausgegangen. Die restlichen 60 %
der Gemeinbedarfsflache werden als Freizeitgrundstick (PHF) / Spielanlage (PSZ) einge-
stuft.
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Gemeinde Echem Begrindung

1. Anderung B-Plan Nr. 5 ,Am Birkenweg*“ Entwurf Februar 2023
Im Urplan festgesetze Biotope Flache [m?] Wertstufe Flachenwert
Flache fir Spiel- und Sportanlagen (PSZ2) 6.794 1 6.794
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung, Parken 705 0 0
Fl. z. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (HFM) 1390 3 4.170
Baumpflanzungen (12 Einzelbdume) 120 3 360
Summe 9.009 11.324

Planungsbiotope

Gemeinbedarfsflache versiegelt 40 % 2.071 0 0
Gemeinbedarfsflache, Spielflache (PHF/PSZ) 60 % 3.107 1 3.107
Flache fir Spiel- und Sportanlagen (PSZ2) 2.330 1 2.330
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung, Parken 1.338 0 0
Fl. z. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (HFM) 163 3 489
Summe 9.009 5.926
| Planungswert-Ausgangswert = Bilanz = -5.398|

Es ergibt sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ein Defizit von etwa 5.400 Wert-
einheiten (WE).

Im Ur-Bebauungsplan wurde in einem 2. Geltungsbereich eine externe Ausgleichsflache
festgesetzt. Hier wurde eine Aufforstung der Ackerflaichen (Wertstufe 1) zu einem naturnah-
men Erlen-Eschen- bzw. Eichen-Eschen-Wald (WET / WHB, Jungbestand Wertstufe 4) ge-
plant. Auf der insgesamt 43.100 m2 gro3en Ausgleichsflache wurden bisher 4.660 m2 in An-
spruch genommen.

Die Waldanpflanzung fiir zu einer Aufwertung von 3 Werteinheiten. Um die bendtigte Aus-
gleichsflache zu bestimmen, wird das ermittelte Defizit von 5400 Werteinheiten durch 3 ge-
teilt, wodurch sich eine Flache von 1800 m2 ergibt (5.400 WE / 3 WE/m2 = 1.800 m?).

Damit missen auf der externen Ausgleichsflache von der Gemeinde ein Erlen-Eschen- bzw.
Eichen-Eschen-Wald auf 1.800 m2 neu angelegt werden. Es verbleiben damit auf der
43.100 m2 groRen Ausgleichsflache noch 36.640 m? (= 43.100 m? - 4.660 m2 - 1.800 m?) Fla-
che, die durch Umwandlung von Ackerland in Wald aufgewertet werden kann. Dies ent-
spricht dann einem Potential von 109.920 Werteinheiten.

5. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 15.09.2022 hat der Rat der Gemeinde Echem beschlossen, fir den Bebauungsplan Nr. 5
,Am Birkenweg“ ein 1. Anderungsverfahren durchzufiihren. Die Bebauungsplananderung
dient der Nachverdichtung (Kita-Neubau), weshalb die Plananderung im Verfahren geman
§ 13a BauGB durchgefiihrt wird.

In derselben Ratssitzung wurde der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
»,Am Birkenweg“ gebilligt und die Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf
§ 3 (1) bzw. 8§ 4 (1) BauGB beschlossen. Daraufhin wurde der Vorentwurf vom 27.10.2022
bis zum 28.11.2022 frihzeitig 6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Trager offentli-
cher Belange friihzeitig beteiligt.

Die im frihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen und insbesondere
die zwischenzeitlich konkretisierte Kindertagesstatten-Planung fuhrten zu diversen Anderun-
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Gemeinde Echem Begrindung
1. Anderung B-Plan Nr. 5 ,Am Birkenweg*“ Entwurf Februar 2023

gen, u.a. wurde auch Geltungsbereich geédndert. Am 20.02.2023 beschloss der Rat den ge-
anderten Entwurf gemaR 8 3 (2) BauGB offentlich auszulegen und die Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB zu beteiligen.
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Praambel

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), und des § 58
des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Ge-
meinde Echem die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Birkenweg“, bestehend aus
der Planzeichnung und der nebenstehenden textlichen Festsetzung als Satzung beschlos-
sen.

Echem, den

(Heuer)
- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Echem hat in seiner Sitzung am 15.09.2022 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Birkenweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ............... ortsublich bekanntgemacht.

Echem, den............
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Echem, Flur 6 und 8
Malstab: 1: 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: 25.04.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lineburg, den e
ObVI Mellentin



Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung wurde ausgearbeitet von:

Planungs_biiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
- Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung www.patt-plan.de

Lineburg, den
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Echem hat in seiner Sitzung am 20.02.2023 dem Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........... ortsiblich bekanntgemacht.
Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .................. bis
.................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen.

Birgermeister

Satzungshbeschluss

Der Rat der Gemeinde Echem hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Birken-
weg“ nach Prifung der Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung am .................. als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Echem, den............
Blrgermeister

Ausfertigung )
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Birkenweg®, bestehend aus der
Planzeichnung und der textlichen Festsetzung, wird hiermit ausgefertigt.

Echem, den............ s
Birgermeister



Inkrafttreten

Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ................... im
Amtsblatt Nr. ..... fur den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden. Die Bebauungs-
plananderung ist damit am .................. rechtsverbindlich geworden. (8 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB)

Echem, den............
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
,Am Birkenweg“ sind Verletzungen von Vorschriften gemafld § 215 BauGB beim Zustande-
kommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Echem, den............
Birgermeister



